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附件 1

尚义县城区土地级别与基准地价更新成果

一、尚义县城区土地级别与基准地价成果

（一）更新范围

本轮尚义县城区土地级别与基准地价综合《尚义县国土

空间总体规划（2021-2035年）》确定的城镇开发边界范围，

确定更新范围为 9.42平方公里。

（二）基准地价内涵

1.基准期日：2026年 1月 1日。

2.土地使用年限：商服用地 40年、住宅用地 70年、工

业用地 50年、公共管理与公共服务用地 50年（包括机关团

体用地、科研用地、文化用地、教育用地、体育用地、医疗

卫生用地、社会福利用地）、公用设施用地 50年（包括供水

用地、排水用地、供电用地、供燃气用地、供热用地、通信

用地、邮政用地、广播电视设施用地、环卫用地、消防用地、

水工设施用地、其他公用设施用地）。

3.土地开发程度：开发程度为市政“五通一平”，即通路、

通水、通电、通讯、通下水及场地平整。

4.容积率为各用途平均容积率：商服用地容积率 2.0，住

宅用地容积率 1.8，工业用地容积率 1.0，公共管理与公共服

务用地容积率 1.2，公用设施用地 1.0。
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（三）土地级别范围

尚义县城区土地级别范围具体界址以图为准。

（四）基准地价更新结果表

尚义县城区土地级别与基准地价更新成果表（2026年）

用地类型 I 级地 Ⅱ级地 Ⅲ级地

商服

用地

基准地价（元/平方米） 641 455 287

基准地价（万元/亩） 42.73 30.33 19.13

地价幅度（元/平方米） 777-514 549-356 362-230

楼面地价（元/建筑平方米） 321 228 144

楼面地价幅度（元/建筑平方米） 388-257 275-178 181-115

住宅

用地

基准地价（元/平方米） 422 292 208

基准地价（万元/亩） 28.13 19.47 13.87

地价幅度（元/平方米） 509-338 354-240 250-167

楼面地价（元/建筑平方米） 234 162 116

楼面地价幅度（元/建筑平方米） 283-188 197-133 139-93

工业

用地

基准地价（元/平方米） 275 203 149

基准地价（万元/亩） 18.33 13.53 9.93

地价幅度（元/平方米） 332-232 240-170 178-120

公共

管理

与公

共服

务用

地

基准地价（元/平方米） 330 237 152

基准地价（万元/亩） 22.00 15.80 10.13

地价幅度（元/平方米） 398-271 280-183 190-122

楼面地价（元/建筑平方米） 275 198 127

楼面地价幅度（元/建筑平方米） 332-226 234-152 158-102

公用

设施

用地

基准地价（元/平方米） 290 220 120

基准地价（万元/亩） 19.33 14.67 8.00

地价幅度（元/平方米） 349-235 268-155 156-96
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二、尚义县城区基准地价修正系数及指标说明表

表 2-1尚义县城区商服用地基准地价修正系数及指标说明表（一级）

影响

因素
影响因子 权重

优 较优 一般 较劣 劣

指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％

商服繁华 距商服中心距离（m） 0.18 ≤200 3.81 200-400 1.90 400-800 0 800-1000 -1.78 >1000 -3.56

交通

状况

临街道路类型（m） 0.08 混合型主干道 1.69 生活型主干道 0.85 生活型次干道 0 交通型主干道 -0.79 支路及其他 -1.58
距汽车站距离（m） 0.08 ≤400 1.69 400-800 0.85 800-1500 0 1500-2000 -0.79 >2000 -1.58
距公交站点距离（m） 0.08 ≤100 1.69 100-200 0.85 200-400 0 400-600 -0.79 >600 -1.58

基础设

施状况
基础设施完善状况 0.24

供水、供热、供燃气

保证率在 98％以上，

排水状况良好

5.08

供水、供热、供

燃气保证率在

95％以上，排水

状况良好

2.54

供水、供热、供

燃气保证率在

90％以上，排水

状况良好

0

用水高峰期有时停

水，供热、供燃气

管道分布较少，排

水状况一般

-2.38

用水高峰期经常

停水，供热、供燃

气管道分布很少，

排水状况较差

-4.75

人口

状况
人口密度（人/公顷） 0.14 >40 2.96 30-40 1.48 20-30 0 10-20 -1.39 <10 -2.77

宗地

条件

临街状况 0.04 四面临街 0.85 三面临街 0.42 两面临街 0 一面临街 -0.40 不临街 -0.79

宗地形状 0.04 形状规则，利于利用 0.85
形状较规则，利

于利用
0.42

形状不规则，对

利用无影响
0

形状不规则，对利

用有一定影响
-0.40

形状不规则，对利

用产生严重影响
-0.79

宗地面积 0.04 适中，充分满足布置 0.85
对土地利用较为有

利，能够满足布置
0.42

对土地利用无

不良影响
0

较小，对土地利

用有一定影响
-0.40

难以布置，土地有浪费

或无活动场地
-0.79

临街宽度（m） 0.02 >20 0.42 20-15 0.21 10-15 0 5-10 -0.20 <5 -0.40

宗地进深（m） 0.02 ≤6 0.42 6-9 0.21 9-12 0 12-15 -0.20 >15 -0.40

相邻土

地使用

状况

相邻土地利用类型 0.04 商业服务业用地 0.85 城镇住宅用地 0.42
公共管理与公

共服务用地
0 工业用地 -0.40 其他用地 -0.79
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表 2-2尚义县城区商服用地基准地价修正系数及指标说明表（二级）

影响

因素
影响因子 权重

优 较优 一般 较劣 劣

指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％

商服繁华 距商服中心距离（m） 0.18 ≤300 3.72 300-500 1.86 500-1000 0 1000-1500 -1.95 >1500 -3.90

交通

状况

临街道路类型（m） 0.08 混合型主干道 1.65 生活型主干道 0.83 生活型次干道 0 交通型主干道 -0.87 支路及其他 -1.73

距汽车站距离（m） 0.08 ≤500 1.65 500-1000 0.83 1000-2000 0 2000-3000 -0.87 >3000 -1.73

距公交站点距离（m） 0.08 ≤200 1.65 200-400 0.83 400-600 0 600-800 -0.87 >800 -1.73

基础设

施状况
基础设施完善状况 0.24

供水、供热、供燃气

保证率在 98％以上，

排水状况良好

4.96

供水、供热、供

燃气保证率在

95％以上，排水

状况良好

2.48

供水、供热、供

燃气保证率在

90％以上，排水

状况良好

0

用水高峰期有时

停水，供热、供燃

气管道分布较少，

排水状况一般

-2.60

用水高峰期经常停

水，供热、供燃气管

道分布很少，排水状

况较差

-5.20

人口

状况
人口密度（人/公顷） 0.14 >40 2.89 30-40 1.45 20-30 0 10-20 -1.52 <10 -3.03

宗地

条件

临街状况 0.04 四面临街 0.83 三面临街 0.41 两面临街 0 一面临街 -0.43 不临街 -0.87

宗地形状 0.04 形状规则，利于利用 0.83
形状较规则，利

于利用
0.41

形状不规则，对

利用无影响
0

形状不规则，对利

用有一定影响
-0.43

形状不规则，对

利用产生严重影

响

-0.87

宗地面积 0.04 适中，充分满足布置 0.83

对土地利用较

为有利，能够满

足布置

0.41
对土地利用无

不良影响
0

较小，对土地利用

有一定影响
-0.43

难以布置，土地

有浪费或无活动

场地

-0.87

临街宽度（m） 0.02 >30 0.41 20-30 0.21 15-20 0 10-15 -0.22 <10 -0.43

宗地进深（m） 0.02 ≤6 0.41 6-9 0.21 9-12 0 12-15 -0.22 >15 -0.43

相邻土

地使用

状况

相邻土地利用类型 0.04 商业服务业用地 0.83 城镇住宅用地 0.41
公共管理与公

共服务用地
0 工业用地 -0.43 其他用地 -0.87
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表 2-3尚义县城区商服用地基准地价修正系数及指标说明表（三级）

影响

因素
影响因子 权重

优 较优 一般 较劣 劣

指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％

商服

繁华
距商服中心距离 m） 0.18 ≤400 4.71 400-600 2.35 600-1200 0 1200-1800 -1.78 >1800 -3.56

交通

状况

临街道路类型（m） 0.08 混合型主干道 2.09 生活型主干道 1.05 生活型次干道 0 交通型主干道 -0.79 支路及其他 -1.58

距汽车站距离（m） 0.08 ≤600 2.09 600-1200 1.05 1200-2400 0 2400-3500 -0.79 >3500 -1.58

距公交站点距离 m） 0.08 ≤300 2.09 300-500 1.05 500-700 0 700-1000 -0.79 >1000 -1.58

基础设

施状况
基础设施完善状况 0.24

供水、供热、供燃气保

证率在 98％以上，排

水状况良好

6.28

供水、供热、

供燃气保证率

在 95％以上，

排水状况良好

3.14

供水、供热、供

燃气保证率在

90％以上，排水

状况良好

0

用水高峰期有时停

水，供热、供燃气

管道分布较少，排

水状况一般

-2.38

用水高峰期经常

停水，供热、供燃

气管道分布很少，

排水状况较差

-4.75

人口

状况
人口密度（人/公顷） 0.14 >40 3.66 30-40 1.83 20-30 0 10-20 -1.39 <10 -2.77

宗地

条件

临街状况 0.04 四面临街 1.05 三面临街 0.52 两面临街 0 一面临街 -0.40 不临街 -0.79

宗地形状 0.04 形状规则，利于利用 1.05
形状较规则，

利于利用
0.52

形状不规则，对

利用无影响
0

形状不规则，对利

用有一定影响
-0.40

形状不规则，对利

用产生严重影响
-0.79

宗地面积 0.04 适中，充分满足布置 1.05

对土地利用较

为有利，能够

满足布置

0.52
对土地利用无

不良影响
0

较小，对土地利用

有一定影响
-0.40

难以布置，土地有

浪费或无活动场

地

-0.79

临街宽度（m） 0.02 >35 0.52 30-35 0.26 25-30 0 20-25 -0.20 <20 -0.40

宗地进深（m） 0.02 ≤6 0.52 6-9 0.26 9-12 0 12-15 -0.20 >15 -0.40

相邻土

地使用

状况

相邻土地利用类型 0.04 商业服务业用地 1.05 城镇住宅用地 0.52
公共管理与公

共服务用地
0 工业用地 -0.40 其他用地 -0.79



- 8 -

表 2-4尚义县城区住宅用地基准地价修正系数及指标说明表（一级）

影响

因素
影响因子

权

重

优 较优 一般 较劣 劣

指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％

商服

繁华
距商服中心距离（m） 0.16 ≤200 3.31 200-400 1.65 400-800 0 800-1000 -1.58 >1000 -3.17

交通

状况

临街道路类型（m） 0.09 混合型主干道 1.86 生活型主干道 0.93 生活型次干道 0 交通型主干道 -0.89 支路及其他 -1.78

距公交站点距离（m） 0.09 ≤100 1.86 100-200 0.93 200-400 0 400-600 -0.89 >600 -1.78

距汽车站距离（m） 0.07 ≤500 1.45 500-1000 0.72 1000-1500 0 1500-2000 -0.69 >2000 -1.39

公用设

施状况

距医院距离（m） 0.03 ≤500 0.62 500-1000 0.31 1000-2000 0 2000-3000 -0.30 >3000 -0.59

距中学距离（m） 0.03 ≤600 0.62 600-1200 0.31 1200-1800 0 1800-2500 -0.30 >2500 -0.59

距小学距离（m） 0.03 ≤600 0.62 600-1200 0.31 1200-1800 0 1800-2500 -0.30 >2500 -0.59

距幼儿园距离（m） 0.03 ≤500 0.62 500-1000 0.31 1000-2000 0 2000-3000 -0.30 >3000 -0.59

距银行距离（m） 0.03 ≤600 0.62 600-1200 0.31 1200-1800 0 1800-2500 -0.30 >2500 -0.59

距邮局距离（m） 0.02 ≤200 0.41 200-400 0.21 400-600 0 600-800 -0.20 >800 -0.40

基础设

施状况
基础设施完善状况 0.11

供水、供热、供燃气

保证率在 98％以上，

排水状况良好

2.27

供水、供热、供燃气

保证率在 95％以上，

排水状况良好

1.14

供水、供热、供燃气

保证率在 90％以上，

排水状况良好

0

用水高峰期有时停水，

供热、供燃气管道分布

较少，排水状况一般

-1.09

用水高峰期经常停

水，供热、供燃气管

道分布很少，排水状

况较差

-2.18

环境

因素

环境质量优劣状况 0.06 环境优良 1.24 无污染 0.62 轻度污染 0 中度污染 -0.59 重度污染 -1.19

绿地覆盖度 0.06 ≥40% 1.24 30%—40% 0.62 20%—30% 0 10%—20% -0.59 <10% -1.19

宗地

条件

临街状况 0.04 十字路口 0.83 丁字路口 0.41 一面临街 0 断头路临街 -0.40 不临街 -0.79

宗地面积 0.04
面积适中，对土地

利用有利
0.83

面积对土地利用

较为有利
0.41

面积对土地利用

无不良影响
0

面积对土地利用有

一定影响
-0.40

面积过小，对土

地利用产生严重

影响

-0.79



- 9 -

影响

因素
影响因子

权

重

优 较优 一般 较劣 劣

指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％

宗地形状及可利用程度 0.03 形状规则，便于利用 0.62
形状较规则，适于利

用
0.31

形状基本规则，不影

响使用
0

形状不规则，不影响使

用
-0.30

形状不规则，影响使

用
-0.59

地形状况 0.03
地形平坦，可直接

开发利用
0.62 地形较平坦 0.31

地形对用地无不

良影响
0

有一定坡度，对地

形有一定影响
-0.30

地形坡度较大，

对土地利用产生

严重影响

-0.59

相邻土

地使用

状况

相邻土地使用状况 0.05 商业服务业用地 1.03
公共管理与公共

服务用地
0.52 城镇住宅用地 0 工业用地 -0.50 其他用地 -0.99
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表 2-5尚义县城区住宅用地基准地价修正系数及指标说明表（二级）

影响

因素
影响因子

权

重

优 较优 一般 较劣 劣

指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％

商服繁

华

距商服中心距离（m） 0.16 ≤300 3.42 300-500 1.71 500-1000 0 1000-1500 -1.42 >1500 -2.85

交通

状况

临街道路类型（m） 0.09 混合型主干道 1.92 生活型主干道 0.96 生活型次干道 0 交通型主干道 -0.80 支路及其他 -1.60

距公交站点距离（m） 0.09 ≤200 1.92 200-400 0.96 400-600 0 600-800 -0.80 >800 -1.60

距汽车站距离（m） 0.07 ≤600 1.50 600-1200 0.75 1200-1800 0 1800-2500 -0.62 >2500 -1.25

公用设

施状况

距医院距离（m） 0.03 ≤500 0.64 500-1000 0.32 1000-2000 0 2000-3000 -0.27 >3000 -0.53

距中学距离（m） 0.03 ≤600 0.64 600-1200 0.32 1200-1800 0 1800-2500 -0.27 >2500 -0.53

距小学距离（m） 0.03 ≤600 0.64 600-1200 0.32 1200-1800 0 1800-2500 -0.27 >2500 -0.53

距幼儿园距离（m） 0.03 ≤500 0.64 500-1000 0.32 1000-2000 0 2000-3000 -0.27 >3000 -0.53

距银行距离（m） 0.03 ≤600 0.64 600-1200 0.32 1200-1800 0 1800-2500 -0.27 >2500 -0.53

距邮局距离（m） 0.02 ≤200 0.43 200-400 0.21 400-600 0 600-800 -0.18 >800 -0.36

基础设

施状况
基础设施完善状况 0.11

供水、供热、供燃

气保证率在 98％

以上，排水状况良

好

2.35

供水、供热、供燃

气保证率在 95％

以上，排水状况良

好

1.18

供水、供热、供燃

气保证率在 90％

以上，排水状况良

好

0

用水高峰期有时

停水，供热、供燃

气管道分布较少，

排水状况一般

-0.98

用水高峰期经常

停水，供热、供燃

气管道分布很少，

排水状况较差

-1.96

环境

因素

环境质量优劣状况 0.06 环境优良 1.28 无污染 0.64 轻度污染 0 中度污染 -0.53 重度污染 -1.07

绿地覆盖度 0.06 ≥40% 1.28 30%—40% 0.64 20%—30% 0 10%—20% -0.53 <10% -1.07

宗地

条件

临街状况 0.04 十字路口 0.85 丁字路口 0.43 一面临街 0 断头路临街 -0.36 不临街 -0.71

宗地面积 0.04
面积适中，对土地

利用有利
0.85

面积对土地利用较

为有利
0.43

面积对土地利用

无不良影响
0

面积对土地利用

有一定影响
-0.36

面积过小，对土地

利用产生严重影

响

-0.71
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影响

因素
影响因子

权

重

优 较优 一般 较劣 劣

指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％

宗地形状及可利用程

度
0.03

形状规则，便于利

用
0.64

形状较规则，适于

利用
0.32

形状基本规则，不

影响使用
0

形状不规则，不影

响使用
-0.27

形状不规则，影响

使用
-0.53

地形状况 0.03
地形平坦，可直接

开发利用
0.64 地形较平坦 0.32

地形对用地无不

良影响
0

有一定坡度，对地

形有一定影响
-0.27

地形坡度较大，对

土地利用产生严

重影响

-0.53

相邻土

地使用

状况

相邻土地使用状况 0.05 商业服务业用地 1.07
公共管理与公共服

务用地
0.53 城镇住宅用地 0 工业用地 -0.45 其他用地 -0.89



- 12 -

表 2-6尚义县城区住宅用地基准地价修正系数及指标说明表（三级）

影响

因素
影响因子

权

重

优 较优 一般 较劣 劣

指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％

商服繁华 距商服中心距离（m） 0.16 ≤400 3.26 400-600 1.63 600-1200 0 1200-1800 -1.58 >1800 -3.17

交通状况

临街道路类型（m） 0.09 混合型主干道 1.83 生活型主干道 0.92 生活型次干道 0 交通型主干道 -0.89 支路及其他 -1.78

距公交站点距离（m） 0.09 ≤300 1.83 300-500 0.92 500-700 0 700-1000 -0.89 >1000 -1.78

距汽车站距离（m） 0.07 ≤700 1.42 700-1400 0.71 1400-2000 0 2000-2600 -0.69 >2600 -1.39

公用设施

状况

距医院距离（m） 0.03 ≤500 0.61 500-1000 0.31 1000-2000 0 2000-3000 -0.30 >3000 -0.59

距中学距离（m） 0.03 ≤600 0.61 600-1200 0.31 1200-1800 0 1800-2500 -0.30 >2500 -0.59

距小学距离（m） 0.03 ≤600 0.61 600-1200 0.31 1200-1800 0 1800-2500 -0.30 >2500 -0.59

距幼儿园距离（m） 0.03 ≤500 0.61 500-1000 0.31 1000-2000 0 2000-3000 -0.30 >3000 -0.59

距银行距离（m） 0.03 ≤600 0.61 600-1200 0.31 1200-1800 0 1800-2500 -0.30 >2500 -0.59

距邮局距离（m） 0.02 ≤200 0.41 200-400 0.20 400-600 0 600-800 -0.20 >800 -0.40

基础设施

状况
基础设施完善状况 0.11

供水、供热、供燃

气保证率在 98％

以上，排水状况良

好

2.24

供水、供热、供燃

气保证率在 95％

以上，排水状况良

好

1.12

供水、供热、供燃

气保证率在 90％

以上，排水状况良

好

0

用水高峰期有时

停水，供热、供燃

气管道分布较少，

排水状况一般

-1.09

用水高峰期经常

停水，供热、供

燃气管道分布很

少，排水状况较

差

-2.18

环境因素
环境质量优劣状况 0.06 环境优良 1.22 无污染 0.61 轻度污染 0 中度污染 -0.59 重度污染 -1.19

绿地覆盖度 0.06 ≥40% 1.22 30%—40% 0.61 20%—30% 0 10%—20% -0.59 <10% -1.19

宗地条件

临街状况 0.04 十字路口 0.81 丁字路口 0.41 一面临街 0 断头路临街 -0.40 不临街 -0.79

宗地面积 0.04
面积适中，对土地

利用有利
0.81

面积对土地利用较

为有利
0.41

面积对土地利用

无不良影响
0

面积对土地利用

有一定影响
-0.40

面积过小，对土

地利用产生严重

影响

-0.79
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影响

因素
影响因子

权

重

优 较优 一般 较劣 劣

指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％

宗地形状及可利用程

度
0.03

形状规则，便于利

用
0.61

形状较规则，适于

利用
0.31

形状基本规则，不

影响使用
0

形状不规则，不影

响使用
-0.30

形状不规则，影

响使用
-0.59

地形状况 0.03
地形平坦，可直接

开发利用
0.61 地形较平坦 0.31

地形对用地无不

良影响
0

有一定坡度，对地

形有一定影响
-0.30

地形坡度较大，

对土地利用产生

严重影响

-0.59

相邻土地

使用状况
相邻土地使用状况 0.05 商业服务业用地 1.02

公共管理与公共服

务用地
0.51 城镇住宅用地 0 工业用地 -0.50 其他用地 -0.99



- 14 -

表 2-7尚义县城区工业用地基准地价修正系数及指标说明表（一级）

影响因素 影响因子 权重
优 较优 一般 较劣 劣

指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％

产业集聚度 产业集聚状况 0.12
极致集聚，形成

特色产业集群
2.50

高度集聚，具备

区域核心竞争

力

1.25
形成集聚，具备

区域比较优势
0

轻度分散，未形成

比较优势
-0.95

产业完全分散，无

集聚效应
-1.89

交通状况
临街道路类型 0.17 混合型主干道 3.54 生活型主干道 1.77 生活型次干道 0 交通型主干道 -1.34 支路及其他 -2.68

距汽车站距离（m） 0.1 ≤400 2.08 400-800 1.04 800-1500 0 1500-2000 -0.79 >2000 -1.58

基础设施状况 基础设施完善状况 0.22

供水、供热、供

燃气保证率在

98％以上，排水

状况良好

4.58

供水、供热、供

燃气保证率在

95％以上，排水

状况良好

2.29

供水、供热、供

燃气保证率在

90％以上，排水

状况良好

0

用水高峰期有时

停水，供热、供燃

气管道分布较少，

排水状况一般

-1.74

用水高峰期经常

停水，供热、供燃

气管道分布很少，

排水状况较差

-3.47

环境因素 环境质量优劣状况 0.16 无污染、绿化好 3.33 无污染 1.67 轻度污染 0 中度污染 -1.26 重度污染 -2.53

宗地条件

临街状况 0.04 十字路口 0.83 丁字路口 0.42 一面临街 0 断头路临街 -0.32 不临街 -0.63

宗地形状及可利用程

度
0.07

形状规则，便于

利用
1.46

形状较规则，适

于利用
0.73

形状基本规则，

不影响使用
0

形状不规则，不影

响使用
-0.55

形状不规则，影响

使用
-1.11

地形状况 0.07
地形平坦，可直

接开发利用
1.46 地形较平坦 0.73

地形对用地无

不良影响
0

有一定地形坡度，

对土地利用有一

定影响

-0.55

地形坡度较大，对

土地利用产生严

重影响

-1.11

相邻土地使用

状况
相邻土地使用状况 0.05

周围为科研行政

办公区
1.04

周围为商服繁

华区或公园绿

地

0.52
周围为新型住

宅小区
0

周围为一般住宅

小区
-0.40

周围为平房或工

业混合区
-0.79
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表 2-8尚义县城区工业用地基准地价修正系数及指标说明表（二级）

影响因素 影响因子 权重
优 较优 一般 较劣 劣

指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％

产业集聚度 产业集聚状况 0.12
极致集聚，形成

特色产业集群
2.18

高度集聚，具备

区域核心竞争力
1.09

形成集聚，具备

区域比较优势
0

轻度分散，未形

成比较优势
-0.98

产业完全分散，

无集聚效应
-1.95

交通状况
临街道路类型 0.17 混合型主干道 3.09 生活型主干道 1.54 生活型次干道 0 交通型主干道 -1.38 支路及其他 -2.77

距汽车站距离（m） 0.1 ≤500 1.82 500-1000 0.91 1000-2000 0 2000-3000 -0.81 >3000 -1.63

基础设施状况 基础设施完善状况 0.22

供水、供热、供

燃气保证率在

98％以上，排水

状况良好

3.99

供水、供热、供

燃气保证率在

95％以上，排水

状况良好

2.00

供水、供热、供

燃气保证率在

90％以上，排水

状况良好

0

用水高峰期有时

停水，供热、供

燃气管道分布较

少，排水状况一

般

-1.79

用水高峰期经常

停水，供热、供

燃气管道分布很

少，排水状况较

差

-3.58

环境因素 环境质量优劣状况 0.16 无污染、绿化好 2.90 无污染 1.45 轻度污染 0 中度污染 -1.30 重度污染 -2.60

宗地条件

临街状况 0.04 十字路口 0.73 丁字路口 0.36 一面临街 0 断头路临街 -0.33 不临街 -0.65

宗地形状及可利用程

度
0.07

形状规则，便于

利用
1.27

形状较规则，适

于利用
0.64

形状基本规则，

不影响使用
0

形状不规则，不

影响使用
-0.57

形状不规则，影

响使用
-1.14

地形状况 0.07
地形平坦，可直

接开发利用
1.27 地形较平坦 0.64

地形对用地无

不良影响
0

有一定地形坡

度，对土地利用

有一定影响

-0.57

地形坡度较大，

对土地利用产生

严重影响

-1.14

相邻土地使用

状况
相邻土地使用状况 0.05

周围为科研行政

办公区
0.91

周围为商服繁华

区或公园绿地
0.45

周围为新型住

宅小区
0

周围为一般住宅

小区
-0.41

周围为平房或工

业混合区
-0.81
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表 2-9尚义县城区工业用地基准地价修正系数及指标说明表（三级）

影响因素 影响因子 权重
优 较优 一般 较劣 劣

指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％

产业集聚度 产业集聚状况 0.12
极致集聚，形成

特色产业集群
2.32

高度集聚，具备

区域核心竞争力
1.16

形成集聚，具备

区域比较优势
0

轻度分散，未形

成比较优势
-1.19

产业完全分散，

无集聚效应
-2.37

交通状况
临街道路类型 0.17 混合型主干道 3.29 生活型主干道 1.65 生活型次干道 0 交通型主干道 -1.68 支路及其他 -3.36

距汽车站距离（m） 0.1 ≤600 1.94 600-1200 0.97 1200-2500 0 2500-3500 -0.99 >3500 -1.98

基础设施状况 基础设施完善状况 0.22

供水、供热、供

燃气保证率在

98％以上，排水

状况良好

4.26

供水、供热、供

燃气保证率在

95％以上，排水

状况良好

2.13

供水、供热、供

燃气保证率在

90％以上，排水

状况良好

0

用水高峰期有时

停水，供热、供

燃气管道分布较

少，排水状况一

般

-2.18

用水高峰期经

常停水，供热、

供燃气管道分

布很少，排水状

况较差

-4.35

环境因素 环境质量优劣状况 0.16 无污染、绿化好 3.10 无污染 1.55 轻度污染 0 中度污染 -1.58 重度污染 -3.17

宗地条件

临街状况 0.04 十字路口 0.77 丁字路口 0.39 一面临街 0 断头路临街 -0.40 不临街 -0.79

宗地形状及可利用程

度
0.07

形状规则，便于

利用
1.36

形状较规则，适

于利用
0.68

形状基本规则，

不影响使用
0

形状不规则，不

影响使用
-0.69

形状不规则，影

响使用
-1.39

地形状况 0.07
地形平坦，可直

接开发利用
1.36 地形较平坦 0.68

地形对用地无

不良影响
0

有一定地形坡

度，对土地利用

有一定影响

-0.69

地形坡度较大，

对土地利用产

生严重影响

-1.39

相邻土地使用

状况
相邻土地使用状况 0.05

周围为科研行政

办公区
0.97

周围为商服繁华

区或公园绿地
0.48

周围为新型住

宅小区
0

周围为一般住宅

小区
-0.50

周围为平房或

工业混合区
-0.99
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表 2-10尚义县城区公共管理与公共服务用地基准地价修正系数及指标说明表（一级）

影响因素 影响因子 权重
优 较优 一般 较劣 劣

指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％

商服繁华 距商服中心距离（m） 0.16 ≤200 3.31 200-400 1.66 400-800 0 800-1000 -1.42 >1000 -2.85

交通状况

临街道路类型（m） 0.08 混合型主干道 1.66 生活型主干道 0.83 生活型次干道 0 交通型主干道 -0.71 支路及其他 -1.42

距汽车站距离（m） 0.08 ≤400 1.66 400-800 0.83 800-1500 0 1500-2000 -0.71 >2000 -1.42

距公交站点距离（m） 0.08 ≤100 1.66 100-200 0.83 200-400 0 400-600 -0.71 >600 -1.42

公用设施

状况

距医院距离（m） 0.04 ≤500 0.83 500-1000 0.41 1000-2000 0 2000-3000 -0.36 >3000 -0.71

距中学距离（m） 0.03 ≤600 0.62 600-1200 0.31 1200-1800 0 1800-2500 -0.27 >2500 -0.53

距小学距离（m） 0.03 ≤600 0.62 600-1200 0.31 1200-1800 0 1800-2500 -0.27 >2500 -0.53

距幼儿园距离（m） 0.03 ≤500 0.62 500-1000 0.31 1000-2000 0 2000-3000 -0.27 >3000 -0.53

距银行距离（m） 0.03 ≤600 0.62 600-1200 0.31 1200-1800 0 1800-2500 -0.27 >2500 -0.53

基础设施

状况
基础设施完善状况 0.12

供水、供热、供

燃气保证率在

98％以上，排水

状况良好

2.49

供水、供热、供

燃气保证率在

95％以上，排水

状况良好

1.24

供水、供热、

供燃气保证率

在 90％以上，

排水状况良好

0

用水高峰期有时

停水，供热、供

燃气管道分布较

少，排水状况一

般

-1.07

用水高峰期经常

停水，供热、供燃

气管道分布很少，

排水状况较差

-2.13

环境因素 环境质量优劣状况 0.12 无污染、绿化好 2.49 无污染 1.24 轻度污染 0 中度污染 -1.07 重度污染 -2.13

宗地条件

临街状况 0.04 十字路口 0.83 丁字路口 0.41 一面临街 0 断头路临街 -0.36 不临街 -0.71

宗地面积 0.04
面积适中，对土

地利用有利
0.83

面积对土地利用

较为有利
0.41

面积对土地利

用无不良影响
0

面积对土地利用

有一定影响
-0.36

面积过小，对土地

利用产生严重影

响

-0.71

宗地形状及可利用程度 0.03
形状规则，便于

利用
0.62

形状较规则，适

于利用
0.31

形状基本规

则，不影响使

用

0
形状不规则，不

影响使用
-0.27

形状不规则，影响

使用
-0.53
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影响因素 影响因子 权重
优 较优 一般 较劣 劣

指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％

地形状况 0.03
地形平坦，可直

接开发利用
0.62 地形较平坦 0.31

地形对用地无

不良影响
0

有一定坡度，对

地形有一定影响
-0.27

地形坡度较大，对

土地利用产生严

重影响

-0.53

相邻土地利

用类型
相邻土地利用类型 0.06

周围为科研行政

办公区
1.24

周围为商服繁华

区或公园绿地
0.62

周围为新型住

宅小区
0

周围为一般住宅

小区
-0.53

周围为平房或工

业混合区
-1.07
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表 2-11尚义县城区公共管理与公共服务用地基准地价修正系数及指标说明表（二级）

影响因素 影响因子 权重
优 较优 一般 较劣 劣

指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％

商服繁华 距商服中心距离（m） 0.16 ≤300 2.93 300-500 1.47 500-1000 0 1000-1500 -1.83 >1500 -3.67

交通状况

临街道路类型（m） 0.08 混合型主干道 1.47 生活型主干道 0.73 生活型次干道 0 交通型主干道 -0.92 支路及其他 -1.83

距汽车站距离（m） 0.08 ≤500 1.47 500-1000 0.73 1000-2000 0 2000-3000 -0.92 >3000 -1.83

距公交站点距离（m） 0.08 ≤200 1.47 200-400 0.73 400-600 0 600-800 -0.92 >800 -1.83

公用设施

状况

距医院距离（m） 0.04 ≤500 0.73 500-1000 0.37 1000-2000 0 2000-3000 -0.46 >3000 -0.92

距中学距离（m） 0.03 ≤600 0.55 600-1200 0.28 1200-1800 0 1800-2500 -0.34 >2500 -0.69

距小学距离（m） 0.03 ≤600 0.55 600-1200 0.28 1200-1800 0 1800-2500 -0.34 >2500 -0.69

距幼儿园距离（m） 0.03 ≤500 0.55 500-1000 0.28 1000-2000 0 2000-3000 -0.34 >3000 -0.69

距银行距离（m） 0.03 ≤600 0.55 600-1200 0.28 1200-1800 0 1800-2500 -0.34 >2500 -0.69

基础设施

状况
基础设施完善状况 0.12

供水、供热、供

燃气保证率在

98％以上，排水

状况良好

2.20

供水、供热、

供燃气保证率

在 95％以上，

排水状况良好

1.10

供水、供热、

供燃气保证率

在 90％以上，

排水状况良好

0

用水高峰期有时

停水，供热、供

燃气管道分布较

少，排水状况一

般

-1.38

用水高峰期经常停

水，供热、供燃气管

道分布很少，排水状

况较差

-2.75

环境因素 环境质量优劣状况 0.12 无污染、绿化好 2.20 无污染 1.10 轻度污染 0 中度污染 -1.38 重度污染 -2.75

宗地条件

临街状况 0.04 十字路口 0.73 丁字路口 0.37 一面临街 0 断头路临街 -0.46 不临街 -0.92

宗地面积 0.04
面积适中，对土

地利用有利
0.73

面积对土地利

用较为有利
0.37

面积对土地利

用无不良影响
0

面积对土地利用

有一定影响
-0.46

面积过小，对土地利

用产生严重影响
-0.92

宗地形状及可利用程

度
0.03

形状规则，便于

利用
0.55

形状较规则，

适于利用
0.28

形状基本规

则，不影响使

用

0
形状不规则，不

影响使用
-0.34

形状不规则，影响使

用
-0.69
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影响因素 影响因子 权重
优 较优 一般 较劣 劣

指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％

地形状况 0.03
地形平坦，可直

接开发利用
0.55 地形较平坦 0.28

地形对用地无

不良影响
0

有一定坡度，对

地形有一定影响
-0.34

地形坡度较大，对土

地利用产生严重影响
-0.69

相邻土地

利用类型
相邻土地利用类型 0.06

周围为科研行

政办公区
1.10

周围为商服繁

华区或公园绿

地

0.55
周围为新型住

宅小区
0

周围为一般住宅

小区
-0.69

周围为平房或工业混

合区
-1.38
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表 2-12尚义县城区公共管理与公共服务用地基准地价修正系数及指标说明表（三级）

影响因素 影响因子
权

重

优 较优 一般 较劣 劣

指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％

商服繁华 距商服中心距离（m） 0.16 ≤400 3.99 400-600 1.99 600-1200 0 1200-1800 -1.58 >1800 -3.17

交通状况

临街道路类型（m） 0.08 混合型主干道 1.99 生活型主干道 1.00 生活型次干道 0 交通型主干道 -0.79 支路及其他 -1.58

距汽车站距离（m） 0.08 ≤600 1.99 600-1200 1.00 1200-2500 0 2500-3500 -0.79 >3500 -1.58

距公交站点距离（m） 0.08 ≤300 1.99 300-500 1.00 500-700 0 700-1000 -0.79 >1000 -1.58

公用设施状况

距医院距离（m） 0.04 ≤500 1.00 500-1000 0.50 1000-2000 0 2000-3000 -0.40 >3000 -0.79

距中学距离（m） 0.03 ≤600 0.75 600-1200 0.37 1200-1800 0 1800-2500 -0.30 >2500 -0.59

距小学距离（m） 0.03 ≤600 0.75 600-1200 0.37 1200-1800 0 1800-2500 -0.30 >2500 -0.59

距幼儿园距离（m） 0.03 ≤500 0.75 500-1000 0.37 1000-2000 0 2000-3000 -0.30 >3000 -0.59

距银行距离（m） 0.03 ≤600 0.75 600-1200 0.37 1200-1800 0 1800-2500 -0.30 >2500 -0.59

基础设施状况 基础设施完善状况 0.12

供水、供热、供

燃气保证率在

98％以上，排水

状况良好

2.99

供水、供热、

供燃气保证率

在 95％以上，

排水状况良好

1.50

供水、供热、供

燃气保证率在

90％以上，排水

状况良好

0

用水高峰期有时停水，

供热、供燃气管道分布

较少，排水状况一般

-1.19

用水高峰期经常

停水，供热、供

燃气管道分布很

少，排水状况较

差

-2.37

环境因素 环境质量优劣状况 0.12 无污染、绿化好 2.99 无污染 1.50 轻度污染 0 中度污染 -1.19 重度污染 -2.37

宗地条件

临街状况 0.04 十字路口 1.00 丁字路口 0.50 一面临街 0 断头路临街 -0.40 不临街 -0.79

宗地面积 0.04
面积适中，对土

地利用有利
1.00

面积对土地利

用较为有利
0.50

面积对土地利

用无不良影响
0

面积对土地利用有一定

影响
-0.40

面积过小，对土

地利用产生严重

影响

-0.79

宗地形状及可利用程

度
0.03

形状规则，便于

利用
0.75

形状较规则，

适于利用
0.37

形状基本规则，

不影响使用
0

形状不规则，不影响使

用
-0.30

形状不规则，影

响使用
-0.59
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影响因素 影响因子
权

重

优 较优 一般 较劣 劣

指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％

地形状况 0.03
地形平坦，可直

接开发利用
0.75 地形较平坦 0.37

地形对用地无

不良影响
0

有一定坡度，对地形有

一定影响
-0.30

地形坡度较大，

对土地利用产生

严重影响

-0.59

相邻土地利用

类型
相邻土地利用类型 0.06

周围为科研行

政办公区
1.50

周围为商服繁

华区或公园绿

地

0.75
周围为新型住

宅小区
0 周围为一般住宅小区 -0.59

周围为平房或工

业混合区
-1.19
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表 2-13尚义县城区公用设施用地基准地价修正系数及指标说明表（一级）

影响因素 影响因子 权重
优 较优 一般 较劣 劣

指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％

交通状况
临街道路类型 0.15 混合型主干道 3.06 生活型主干道 1.53 生活型次干道 0 交通型主干道 -1.43 支路及其他 -2.87

距火车站距离（m） 0.12 ≤400 2.44 400-800 1.22 800-1200 0 1200-1800 -1.15 >1800 -2.29

基础设施状况 基础设施完善状况 0.35

供水、供热、供

燃气保证率在

98％以上，排水

状况良好

7.13

供水、供热、供

燃气保证率在

95％以上，排水

状况良好

3.57

供水、供热、供

燃气保证率在

90％以上，排水

状况良好

0

用水高峰期有时停

水，供热、供燃气

管道分布较少，排

水状况一般

-3.35

用水高峰期经常

停水，供热、供燃

气管道分布很少，

排水状况较差

-6.69

环境因素 环境质量优劣状况 0.15 无污染、绿化好 3.06 无污染 1.53 轻度污染 0 中度污染 -1.43 重度污染 -2.87

宗地条件

临街状况 0.04 十字路口 0.81 丁字路口 0.41 一面临街 0 断头路临街 -0.38 不临街 -0.76

宗地形状及可利用

程度
0.07

形状规则，便于

利用
1.43

形状较规则，适

于利用
0.71

形状基本规则，

不影响使用
0

形状不规则，不影

响使用
-0.67

形状不规则，影响

使用
-1.34

地形状况 0.07
地形平坦，可直

接开发利用
1.43 地形较平坦 0.71

地形对用地无不

良影响
0

有一定地形坡度，

对土地利用有一定

影响

-0.67

地形坡度较大，对

土地利用产生严

重影响

-1.34

相邻土地使用

状况
相邻土地使用状况 0.05

周围为科研行政

办公区
1.02

周围为商服繁华

区或公园绿地
0.51

周围为新型住宅

小区
0

周围为一般住宅小

区
-0.48

周围为平房或工

业混合区
-0.96
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表 2-14尚义县城区公用设施用地基准地价修正系数及指标说明表（二级）

影响因素 影响因子 权重
优 较优 一般 较劣 劣

指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％

交通状况
临街道路类型 0.15 混合型主干道 3.26 生活型主干道 1.63 生活型次干道 0 交通型主干道 -2.22 支路及其他 -4.44

距火车站距离（m） 0.12 ≤500 2.61 500-1000 1.30 1000-1500 0 1500-2000 -1.78 >2000 -3.56

基础设施状况 基础设施完善状况 0.35

供水、供热、供

燃气保证率在

98％以上，排水

状况良好

7.61

供水、供热、供

燃气保证率在

95％以上，排水

状况良好

3.80

供水、供热、供燃

气保证率在 90％

以上，排水状况良

好

0

用水高峰期有时

停水，供热、供燃

气管道分布较少，

排水状况一般

-5.18

用水高峰期经常

停水，供热、供

燃气管道分布很

少，排水状况较

差

-10.37

环境因素 环境质量优劣状况 0.15 无污染、绿化好 3.26 无污染 1.63 轻度污染 0 中度污染 -2.22 重度污染 -4.44

宗地条件

临街状况 0.04 十字路口 0.87 丁字路口 0.43 一面临街 0 断头路临街 -0.59 不临街 -1.19

宗地形状及可利用

程度
0.07

形状规则，便于

利用
1.52

形状较规则，适

于利用
0.76

形状基本规则，不

影响使用
0

形状不规则，不影

响使用
-1.04

形状不规则，影

响使用
-2.07

地形状况 0.07
地形平坦，可直

接开发利用
1.52 地形较平坦 0.76

地形对用地无不

良影响
0

有一定地形坡度，

对土地利用有一

定影响

-1.04

地形坡度较大，

对土地利用产生

严重影响

-2.07

相邻土地使用

状况
相邻土地使用状况 0.05

周围为科研行

政办公区
1.09

周围为商服繁华

区或公园绿地
0.54

周围为新型住宅

小区
0

周围为一般住宅

小区
-0.74

周围为平房或工

业混合区
-1.48
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表 2-15尚义县城区公用设施用地基准地价修正系数及指标说明表（三级）

影响因素 影响因子 权重
优 较优 一般 较劣 劣

指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％

交通状况
临街道路类型 0.15 混合型主干道 4.56 生活型主干道 2.28 生活型次干道 0 交通型主干道 -1.47 支路及其他 -2.94

距火车站距离（m） 0.12 ≤600 3.65 600-1200 1.82 1200-1800 0 1800-2500 -1.18 >2500 -2.35

基础设施状况 基础设施完善状况 0.35

供水、供热、供

燃气保证率在

98％以上，排水

状况良好

10.63

供水、供热、供

燃气保证率在

95％以上，排水

状况良好

5.32

供水、供热、供

燃气保证率在

90％以上，排水

状况良好

0

用水高峰期有时

停水，供热、供燃

气管道分布较少，

排水状况一般

-3.43

用水高峰期经常

停水，供热、供

燃气管道分布很

少，排水状况较

差

-6.87

环境因素 环境质量优劣状况 0.15 无污染、绿化好 4.56 无污染 2.28 轻度污染 0 中度污染 -1.47 重度污染 -2.94

宗地条件

临街状况 0.04 十字路口 1.22 丁字路口 0.61 一面临街 0 断头路临街 -0.39 不临街 -0.78

宗地形状及可利用

程度
0.07

形状规则，便于

利用
2.13

形状较规则，适

于利用
1.06

形状基本规则，

不影响使用
0

形状不规则，不影

响使用
-0.69

形状不规则，影

响使用
-1.37

地形状况 0.07
地形平坦，可直

接开发利用
2.13 地形较平坦 1.06

地形对用地无不

良影响
0

有一定地形坡度，

对土地利用有一

定影响

-0.69

地形坡度较大，

对土地利用产生

严重影响

-1.37

相邻土地使用

状况
相邻土地使用状况 0.05

周围为科研行

政办公区
1.52

周围为商服繁华

区或公园绿地
0.76

周围为新型住宅

小区
0

周围为一般住宅

小区
-0.49

周围为平房或工

业混合区
-0.98



附件 2

尚义县标定地价体系建设成果

一、标定地价内涵

根据《标定地价规程》（TD/T 1052-2017），标定地价是

政府为管理需要确定的，标准宗地在现状开发利用、正常市

场条件、法定最高使用年期或政策规定年期下，某一估价期

日的土地权利价格。

1.估价期日：2026年 1月 1日；

2.权利特征：相对完整的土地权利价格，不考虑抵押权、

地役权等他项权利的限制；

3.价格类型：国有建设用地使用权出让价格；

4.土地用途：分为商服用地、住宅用地、工业用地；

5.容积率：依据标准宗地合法的现状条件设定；

6.土地使用年限：依据各类用地使用权出让最高年限确

定，商服用地 40年、住宅用地 70年、工业用地 50年；

7.土地开发程度：宗地红线外设定为实际开发程度，红

线内开发程度设定为场地平整；本次标定地价评估过程中将

商服、住宅主要集中在城区土地开发程度统一设定为“六通

一平”（即通路、通电、通讯、通上水、通下水、供暖和场

地平整）；工业用地主要集中在开发区土地开发程度统一设

定为“五通一平”（即通路、通电、通讯、通上水、通下水

和场地平整）。



8.市场特征：平稳正常情况、公开竞争市场条件。



二、标定地价评估结果

尚义县标定地价评估结果表（2026年）

序号 标准宗地编码 位置和名称 用途
权利

类型
面积（㎡）

容积

率
开发程度 设定使用年期

标定地价

地面价

（元/
㎡）

楼面价

（元/
㎡）

1 130725S5000101

尚义县南壕堑镇交通

局东侧（张家口京城

广厦旅游开发有限公

司）

旅馆用地 出让 4308.00 2 六通一平 40 753 377

2 130725S5000201
尚义县南壕堑镇滨河

路南（尚义县祥麒洗

浴服务有限公司）

其他商服

用地
出让 1194.00 2 六通一平 40 689 345

3 130725Z7000101
南壕堑镇东沙河路东

侧（世纪骏城）

城镇住宅

用地
出让 8561.00 1.8 六通一平 70 930 517

4 130725Z7000201 尚义县环保局北侧

（世纪嘉园）

城镇住宅

用地
出让 5762.00 1.8 六通一平 70 1014 564

5 130725Z7000301 尚义县原生产资料公

司东侧（志昊园）

城镇住宅

用地
出让 3076.00 1.8 六通一平 70 999 555

6 130725Z7000401
尚义县南壕堑镇东沙

河路西侧、学府街北

侧（帝豪东山林语）

城镇住宅

用地
出让 3083.72 1.8 六通一平 70 989 549



序号 标准宗地编码 位置和名称 用途
权利

类型
面积（㎡）

容积

率
开发程度 设定使用年期

标定地价

地面价

（元/
㎡）

楼面价

（元/
㎡）

7 130725Z7000501
尚义县希望巷西侧、

县福利院东侧（金尚

华府）

城镇住宅

用地
出让 6314.00 1.8 六通一平 70 963 535

8 130725Z7000601 尚义县南壕堑镇水厂

周围（滨河新城）

城镇住宅

用地
出让 27066.00 1.8 六通一平 70 980 544

9 130725G6000101

尚义县南壕堑镇工业

园区廉租房路南（尚

义县耀慈热力有限公

司）

工业用地 出让 25864.00 1.0 五通一平 50 216 -

10 130725G6000201
南壕堑镇河东街东沙

河（尚义县新森服装

服饰有限公司）

工业用地 出让 40065.00 1.0 五通一平 50 222 -
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附件 3

尚义县集体建设用地级别与基准地价更新成果

一、尚义县集体建设用地级别与基准地价成果

（一）更新范围

本轮尚义县集体建设用地级别与基准地价更新范围为

主城区城镇基准地价范围之外的区域，面积为 2591.59平方

公里。

（二）基准地价内涵

1.基准期日：2026年 1月 1日；

2.开发程度为市政“四通一平”，即通路、通水、通电、

通讯及场地平整；

3.土地使用年限：商服用地 40年、农村宅基地无年期限

制、工业用地 50年、公共管理与公共服务用地 50年、公用

设施用地 50年；

4.容积率为各用途平均容积率：商服用地 1.2、农村宅基

地 0.8、工业用地 1.0、公共管理与公共服务用地 1.0、公用

设施用地 1.0。

5.权利状况：完整集体建设用地使用权，无他项权利限

制。
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（三）土地级别范围

尚义县集体建设用地级别范围具体界址以图为准。

（四）基准地价更新结果表

尚义县集体建设用地级别与基准地价更新成果表（2026年）

用地类型 I级地 II级地 IⅡ级地 Ⅳ级地

商

服

用

地

基准地价（元/平方米） 185 162 127 97

基准地价（万元/亩） 12.33 10.80 8.47 6.47

基准地价幅度（元/平方米） 206-164 176-138 139-112 114-86

楼面地价（元/平方米） 154 135 105 81

楼面地价幅度（元/平方米） 172-137 147-115 116-93 95-72

农村

宅基

地

基准地价（元/平方米） 150 142 112 91

基准地价（万元/亩） 10.00 9.47 7.47 6.07

基准地价幅度（元/平方米） 173-144 149-126 127-99 103-80

工

业

用

地

基准地价（元/平方米） 108 97 78 71

基准地价（万元/亩） 7.20 6.47 5.20 4.73

基准地价幅度（元/平方米） 123-98 101-86 87-72 74-61

公共

管理

与公

共服

务用

地

基准地价（元/平方米） 110 100 80 63

基准地价（万元/亩） 7.33 6.67 5.33 4.20

基准地价幅度（元/平方米） 123-101 104-88 89-68 72-55

公用

设施

用地

基准地价（元/平方米） 109 99 79 62

基准地价（万元/亩） 7.27 6.60 5.27 4.13

基准地价幅度（元/平方米） 126-101 107-86 88-68 72-54
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二、尚义县集体建设用地基准地价修正系数及指标说明表

表 2-1尚义县集体商服用地基准地价修正系数及指标说明表（一级）

影响

因素
影响因子 权重

优 较优 一般 较劣 劣

指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％

商服

繁华

距商服中心距离(m) 0.15 ≤500 1.68 500-700 0.84 700-1000 0 1000-1500 -0.85 >1500 -1.70

距农贸市场距离（m） 0.15 ≤500 1.68 500-700 0.84 700-1000 0 1000-1500 -0.85 >1500 -1.70

交通

状况

临街道路类型(m) 0.1 国道 1.12 省道 0.56 县道 0 乡道 -0.57 村路 -1.13

距客运站距离(m) 0.1 ≤3800 1.12 3800-4180 0.56 4180-4620 0 4620-5060 -0.57 >5060 -1.13

距高速公路出入口距离

（m）
0.05 ≤3800 0.56 3800-4180 0.28 4180-4620 0 4620-5060 -0.28 >5060 -0.57

基础设

施状况
基础设施完善状况 0.12

供水保证率在98％
以上，排水状况良

好

1.35
供水保证率在

95％以上，排水

状况良好

0.67
供水保证率在

90％以上，排

水状况良好

0
用水高峰期有

时停水，排水状

况一般

-0.68
用水高峰期经常

停水，排水状况

较差

-1.36

环境

因素
环境质量优劣状况 0.11 无污染、绿化好 1.24 无污染 0.62 轻度污染 0 中度污染 -0.62 重度污染 -1.24

宗地

条件

临街状况 0.04 十字路口 0.45 丁字路口 0.22 干道沿街 0 支路沿街 -0.23 背街 -0.45

宗地形状 0.04 形状规则，利于利

用
0.45 形状较规则，利

于利用
0.22 形状不规则，

对利用无影响
0

形状不规则，对

利用有一定影

响

-0.23
形状不规则，对

利用产生严重影

响

-0.45

宗地面积 0.04 适中，充分满足布

置
0.45

对土地利用较

为有利，能够满

足布置

0.22 对土地利用无

不良影响
0 较小，对土地利

用有一定影响
-0.23

难以布置，土地

有浪费或无活动

场地

-0.45

临街宽度（m） 0.02 >30 0.22 20-30 0.11 15-20 0 10-20 -0.11 <10 -0.23

宗地进深（m） 0.02 ≤6 0.22 6-9 0.11 9-12 0 12-15 -0.11 >15 -0.23

相邻土

地使用

状况

相邻土地利用类型 0.06 商业服务业用地 0.67 农村宅基地 0.34 公共管理与公

共服务用地
0 工业用地 -0.34 其他用地 -0.68
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表 2-2尚义县集体商服用地基准地价修正系数及指标说明表（二级）

影响

因素
影响因子 权重

优 较优 一般 较劣 劣

指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％

商服

繁华

距商服中心距离(m) 0.15 ≤600 1.27 600-800 0.63 800-1000 0 1000-1500 -1.12 >1500 -2.24

距农贸市场距离

（m）
0.15 ≤600 1.27 600-800 0.63 800-1000 0 1000-1500 -1.12 >1500 -2.24

交通

状况

临街道路类型(m) 0.1 国道 0.85 省道 0.42 县道 0 乡道 -0.75 村路 -1.49

距客运站距离(m) 0.1 ≤4800 0.85 4800-5180 0.42 5180-5620 0 5620-6060 -0.75 >6060 -1.49

距高速公路出入口距

离（m）
0.05 ≤4800 0.42 4800-5180 0.21 5180-5620 0 5620-6060 -0.37 >6060 -0.75

基础设施
状况

基础设施完善状况 0.12
供水保证率在98％
以上，排水状况良

好

1.01
供水保证率在
95％以上，排

水状况良好

0.51
供水保证率在
90％以上，排

水状况良好

0
用水高峰期有

时停水，排水状

况一般

-0.89
用水高峰期经常

停水，排水状况

较差

-1.79

环境

因素
环境质量优劣状况 0.11 无污染、绿化好 0.93 无污染 0.46 轻度污染 0 中度污染 -0.82 重度污染 -1.64

宗地条件

临街状况 0.04 十字路口 0.34 丁字路口 0.17 干道沿街 0 支路沿街 -0.30 背街 -0.60

宗地形状 0.04 形状规则，利于利
用

0.34 形状较规则，
利于利用

0.17 形状不规则，
对利用无影响

0
形状不规则，对

利用有一定影

响

-0.30
形状不规则，对

利用产生严重影

响

-0.60

宗地面积 0.04 适中，充分满足布

置
0.34

对土地利用较

为有利，能够

满足布置

0.17 对土地利用无

不良影响
0 较小，对土地利

用有一定影响
-0.30

难以布置，土地

有浪费或无活动

场地

-0.60

临街宽度（m） 0.02 >30 0.17 20-30 0.08 15-20 0 10-20 -0.15 <10 -0.30

宗地进深（m） 0.02 ≤6 0.17 6-9 0.08 9-12 0 12-15 -0.15 >15 -0.30

相邻土地

使用状况
相邻土地利用类型 0.06 商业服务业用地 0.51 农村宅基地 0.25 公共管理与公

共服务用地
0 工业用地 -0.45 其他用地 -0.89
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表 2-3尚义县集体商服用地基准地价修正系数及指标说明表（三级）

影响

因素
影响因子 权重

优 较优 一般 较劣 劣

指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％

商服

繁华

距商服中心距离(m) 0.15 ≤900 1.45 900-1200 0.73 1200-1500 0 1500-1800 -0.89 >1800 -1.78

距农贸市场距离

（m）
0.15 ≤900 1.45 900-1200 0.73 1200-1500 0 1500-1800 -0.89 >1800 -1.78

交通

状况

临街道路类型(m) 0.1 国道 0.97 省道 0.48 县道 0 乡道 -0.59 村路 -1.19

距客运站距离(m) 0.1 ≤5800 0.97 5800-6180 0.48 6180-6620 0 6620-7060 -0.59 >7060 -1.19

距高速公路出入口

距离（m）
0.05 ≤5800 0.48 5800-6180 0.24 6180-6620 0 6620-7060 -0.30 >7060 -0.59

基础设施
状况

基础设施完善状况 0.12
供水保证率在98％
以上，排水状况良

好

1.16
供水保证率在
95％以上，排水

状况良好

0.58
供水保证率在
90％以上，排

水状况良好

0
用水高峰期有

时停水，排水状

况一般

-0.71
用水高峰期经

常停水，排水状

况较差

-1.43

环境

因素
环境质量优劣状况 0.11 无污染、绿化好 1.06 无污染 0.53 轻度污染 0 中度污染 -0.65 重度污染 -1.31

宗地

条件

临街状况 0.04 十字路口 0.39 丁字路口 0.19 干道沿街 0 支路沿街 -0.24 背街 -0.48

宗地形状 0.04 形状规则，利于利
用

0.39 形状较规则，利
于利用

0.19 形状不规则，
对利用无影响

0
形状不规则，对

利用有一定影

响

-0.24
形状不规则，对

利用产生严重

影响

-0.48

宗地面积 0.04 适中，充分满足布

置
0.39

对土地利用较

为有利，能够满

足布置

0.19 对土地利用无

不良影响
0 较小，对土地利

用有一定影响
-0.24

难以布置，土地

有浪费或无活

动场地

-0.48

临街宽度（m） 0.02 >30 0.19 20-30 0.10 15-20 0 10-20 -0.12 <10 -0.24

宗地进深（m） 0.02 ≤6 0.19 6-9 0.10 9-12 0 12-15 -0.12 >15 -0.24

相邻土地

使用状况
相邻土地利用类型 0.06 商业服务业用地 0.58 农村宅基地 0.29 公共管理与公

共服务用地
0 工业用地 -0.36 其他用地 -0.71



35

表 2-4尚义县集体商服用地基准地价修正系数及指标说明表（四级）

影响

因素
影响因子 权重

优 较优 一般 较劣 劣

指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％

商服

繁华

距商服中心距离（m） 0.15 ≤900 2.68 900-1200 1.34 1200-1500 0 1500-1800 -0.88 >1800 -1.76

距农贸市场距离（m） 0.15 ≤900 2.68 900-1200 1.34 1200-1500 0 1500-1800 -0.88 >1800 -1.76

交通

状况

临街道路类型（m） 0.1 国道 1.79 省道 0.89 县道 0 乡道 -0.59 村路 -1.17

距客运站距离（m） 0.1 ≤6800 1.79 6800-7180 0.89 7180-7620 0 7620-8060 -0.59 >8060 -1.17

距高速公路出入口距离（
m）

0.05 ≤6800 0.89 6800-7180 0.45 7180-7620 0 7620-8060 -0.29 >8060 -0.59

基础设施

状况
基础设施完善状况 0.12

供水保证率在98％
以上，排水状况良

好

2.15
供水保证率在
95％以上，排

水状况良好

1.07
供水保证率在
90％以上，排水

状况良好

0
用水高峰期
有时停水，排

水状况一般

-0.70
用水高峰期经
常停水，排水状

况较差

-1.41

环境

因素
环境质量优劣状况 0.11 无污染、绿化好 1.97 无污染 0.98 轻度污染 0 中度污染 -0.64 重度污染 -1.29

宗地

条件

临街状况 0.04 十字路口 0.72 丁字路口 0.36 干道沿街 0 支路沿街 -0.23 背街 -0.47

宗地形状 0.04 形状规则，利于利

用
0.72 形状较规则，

利于利用
0.36 形状不规则，对

利用无影响
0

形状不规则，
对利用有一

定影响

-0.23
形状不规则，对
利用产生严重

影响

-0.47

宗地面积 0.04 适中，充分满足布
置

0.72
对土地利用较

为有利，能够

满足布置

0.36 对土地利用无
不良影响

0
较小，对土地

利用有一定

影响

-0.23
难以布置，土地

有浪费或无活

动场地

-0.47

临街宽度（m） 0.02 >30 0.36 20-30 0.18 15-20 0 10-20 -0.12 <10 -0.23

宗地进深（m） 0.02 ≤6 0.36 6-9 0.18 9-12 0 12-15 -0.12 >15 -0.23

相邻土地

使用状况
相邻土地利用类型 0.06 商业服务业用地 1.07 农村宅基地 0.54 公共管理与公

共服务用地
0 工业用地 -0.35 其他用地 -0.70
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表 2-5尚义县集体农村宅基地基准地价修正系数及指标说明表（一级）

影响

因素
影响因子

权

重

优 较优 一般 较劣 劣

指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％

商服

繁华

距商服中心距离（m） 0.09 ≤300 1.35 300-500 0.68 500-1000 0 1000-1500 -0.17 >1500 -0.34

距农贸市场距离（m） 0.09 ≤300 1.35 300-500 0.68 500-1000 0 1000-1500 -0.17 >1500 -0.34

交通

状况

临街道路类型（m） 0.1 国道 1.50 省道 0.75 县道 0 乡道 -0.19 村路 -0.38

距客运站距离（m） 0.1 ≤3800 1.50 3800-4180 0.75 4180-4620 0 4620-5060 -0.19 >5060 -0.38

公用设施

状况

距中学距离（m） 0.08 ≤600 1.20 600-1200 0.60 1200-1800 0 1800-2500 -0.15 >2500 -0.30

距小学距离（m） 0.08 ≤600 1.20 600-1200 0.60 1200-1800 0 1800-2500 -0.15 >2500 -0.30

距医院距离（m） 0.07 ≤500 1.05 500-1000 0.53 1000-2000 0 2000-3000 -0.13 >3000 -0.27

距银行距离（m） 0.07 ≤600 1.05 600-1200 0.53 1200-1800 0 1800-2500 -0.13 >2500 -0.27

基础设施

状况
基础设施完善状况 0.05

供水保证率在98％
以上，排水状况良

好

0.75
供水保证率在

95％以上，排水

状况良好

0.38
供水保证率在90
％以上，排水状

况良好
0

用水高峰期有

时停水，排水状

况一般

-0.10
用水高峰期经

常停水，排水状

况较差

-0.19

环境

因素
环境质量优劣状况 0.05 无污染、绿化好 0.75 无污染 0.38 轻度污染 0 中度污染 -0.10 重度污染 -0.19

宗地

条件

临街状况 0.04 十字路口 0.60 丁字路口 0.30 一面临街 0 断头路临街 -0.08 不临街 -0.15

宗地面积 0.04 面积适中，对土地

利用有利
0.60 面积对土地利

用较为有利
0.30

面积对土地

利用无不良

影响

0 面积对土地利

用有一定影响
-0.08

面积过小，对土

地利用产生严

重影响

-0.15

宗地形状及可利用程度 0.04 形状规则，便于利

用
0.60 形状较规则，适

于利用
0.30

形状基本规

则，不影响使

用

0 形状不规则，不

影响使用
-0.08 形状不规则，影

响使用
-0.15

地形状况 0.04 地形平坦，可直接

开发利用
0.60 地形较平坦 0.30

地形对土地

利用无不良

影响

0
有一定地形坡

度，对土地利用

有一定影响

-0.08
地形坡度较大，

对土地利用产

生严重影响

-0.15

相邻土地

使用状况
相邻土地利用类型 0.06 商服用地 0.90 公共管理与公

共服务用地
0.45 农村宅基地 0 工业用地 -0.11 其他用地 -0.23
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表 2-6尚义县集体农村宅基地基准地价修正系数及指标说明表（二级）

影响

因素
影响因子 权重

优 较优 一般 较劣 劣

指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％

商服

繁华

距商服中心距离（m） 0.09 ≤600 0.47 600-800 0.24 800-1000 0 1000-1500 -0.50 >1500 -1.00

距农贸市场距离（m） 0.09 ≤600 0.47 600-800 0.24 800-1000 0 1000-1500 -0.50 >1500 -1.00

交通

状况

临街道路类型（m） 0.1 国道 0.52 省道 0.26 县道 0 乡道 -0.55 村路 -1.11

距客运站距离（m） 0.1 ≤4800 0.52 4800-5180 0.26 5180-5620 0 5620-6060 -0.55 >6060 -1.11

公用设施
状况

距中学距离（m） 0.08 ≤900 0.42 900-1500 0.21 1500-2000 0 2000-2500 -0.44 >2500 -0.89

距小学距离（m） 0.08 ≤900 0.42 900-1500 0.21 1500-2000 0 2000-2500 -0.44 >2500 -0.89

距医院距离（m） 0.07 ≤900 0.37 900-1500 0.18 1500-2000 0 2000-2500 -0.39 >2500 -0.78

距银行距离（m） 0.07 ≤900 0.37 900-1500 0.18 1500-2000 0 2000-2500 -0.39 >2500 -0.78

基础设施

状况
基础设施完善状况 0.05

供水保证率在98％
以上，排水状况良

好

0.26
供水保证率在

95％以上，排水

状况良好

0.13
供水保证率在

90％以上，排

水状况良好

0
用水高峰期有

时停水，排水状

况一般

-0.28
用水高峰期经

常停水，排水状

况较差

-0.55

环境

因素
环境质量优劣状况 0.05 无污染、绿化好 0.26 无污染 0.13 轻度污染 0 中度污染 -0.28 重度污染 -0.55

宗地

条件

临街状况 0.04 十字路口 0.21 丁字路口 0.10 一面临街 0 断头路临街 -0.22 不临街 -0.44

宗地面积 0.04 面积适中，对土地

利用有利
0.21 面积对土地利

用较为有利
0.10 面积对土地利

用无不良影响
0 面积对土地利

用有一定影响
-0.22

面积过小，对土

地利用产生严

重影响

-0.44

宗地形状及可利用程度 0.04 形状规则，便于利
用

0.21 形状较规则，适
于利用

0.10 形状基本规则
，不影响使用

0 形状不规则，不
影响使用

-0.22 形状不规则，影
响使用

-0.44

地形状况 0.04 地形平坦，可直接
开发利用

0.21 地形较平坦 0.10 地形对土地利
用无不良影响

0
有一定地形坡

度，对土地利用

有一定影响

-0.22
地形坡度较大，

对土地利用产

生严重影响

-0.44

相邻土地

使用状况
相邻土地利用类型 0.06 商服用地 0.31 公共管理与公

共服务用地
0.16 农村宅基地 0 工业用地 -0.33 其他用地 -0.66
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表 2-7尚义县集体农村宅基地基准地价修正系数及指标说明表（三级）

影响

因素
影响因子 权重

优 较优 一般 较劣 劣

指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％

商服

繁华

距商服中心距离（m） 0.09 ≤900 1.22 900-1200 0.61 1200-1500 0 1500-1800 -0.53 >1800 -1.06

距农贸市场距离（m） 0.09 ≤900 1.22 900-1200 0.61 1200-1500 0 1500-1800 -0.53 >1800 -1.06

交通

状况

临街道路类型（m） 0.1 国道 1.36 省道 0.68 县道 0 乡道 -0.59 村路 -1.18

距客运站距离（m） 0.1 ≤5800 1.36 5800-6180 0.68 6180-6620 0 6620-7060 -0.59 >7060 -1.18

公用设施

状况

距中学距离（m） 0.08 ≤1200 1.08 1200-1800 0.54 1800-2300 0 2300-2700 -0.47 >2700 -0.94

距小学距离（m） 0.08 ≤1200 1.08 1200-1800 0.54 1800-2300 0 2300-2700 -0.47 >2700 -0.94

距医院距离（m） 0.07 ≤1200 0.95 1200-1800 0.47 1800-2300 0 2300-2700 -0.41 >2700 -0.82

距银行距离（m） 0.07 ≤1200 0.95 1200-1800 0.47 1800-2300 0 2300-2700 -0.41 >2700 -0.82

基础设施

状况
基础设施完善状况 0.05

供水保证率在98
％以上，排水状况

良好

0.68
供水保证率在

95％以上，排水

状况良好

0.34

供水保证率

在90％以上，

排水状况良

好

0
用水高峰期有

时停水，排水状

况一般

-0.29
用水高峰期经

常停水，排水状

况较差

-0.59

环境

因素
环境质量优劣状况 0.05 无污染、绿化好 0.68 无污染 0.34 轻度污染 0 中度污染 -0.29 重度污染 -0.59

宗地

条件

临街状况 0.04 十字路口 0.54 丁字路口 0.27 一面临街 0 断头路临街 -0.24 不临街 -0.47

宗地面积 0.04 面积适中，对土地

利用有利
0.54 面积对土地利

用较为有利
0.27

面积对土地

利用无不良

影响

0 面积对土地利

用有一定影响
-0.24

面积过小，对土

地利用产生严

重影响

-0.47

宗地形状及可利用程度 0.04 形状规则，便于利

用
0.54 形状较规则，适

于利用
0.27 形状基本规则，

不影响使用
0 形状不规则，不

影响使用
-0.24 形状不规则，影

响使用
-0.47

地形状况 0.04 地形平坦，可直接

开发利用
0.54 地形较平坦 0.27

地形对土地

利用无不良

影响

0
有一定地形坡

度，对土地利用

有一定影响

-0.24
地形坡度较大，

对土地利用产

生严重影响

-0.47

相邻土地

使用状况
相邻土地利用类型 0.06 商服用地 0.81 公共管理与公

共服务用地
0.41 农村宅基地 0 工业用地 -0.35 其他用地 -0.71
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表 2-8尚义县集体农村宅基地基准地价修正系数及指标说明表（四级）

影响

因素
影响因子 权重

优 较优 一般 较劣 劣

指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％

商服

繁华

距商服中心距离（m） 0.09 ≤900 1.15 900-1200 0.58 1200-1500 0 1500-1800 -0.53 >1800 -1.05

距农贸市场距离（m） 0.09 ≤900 1.15 900-1200 0.58 1200-1500 0 1500-1800 -0.53 >1800 -1.05

交通

状况

临街道路类型（m） 0.1 国道 1.28 省道 0.64 县道 0 乡道 -0.59 村路 -1.17

距客运站距离（m） 0.1 ≤6800 1.28 6800-7180 0.64 7180-7620 0 7620-8060 -0.59 >8060 -1.17

公用设施
状况

距中学距离（m） 0.08 ≤1500 1.02 1500-2000 0.51 2000-2600 0 2600-3000 -0.47 >3000 -0.94

距小学距离（m） 0.08 ≤1500 1.02 1500-2000 0.51 2000-2600 0 2600-3000 -0.47 >3000 -0.94

距医院距离（m） 0.07 ≤1500 0.89 1500-2000 0.45 2000-2600 0 2600-3000 -0.41 >3000 -0.82

距银行距离（m） 0.07 ≤1500 0.89 1500-2000 0.45 2000-2600 0 2600-3000 -0.41 >3000 -0.82

基础设施

状况
基础设施完善状况 0.05

供水保证率在98
％以上，排水状况

良好

0.64
供水保证率在
95％以上，排水

状况良好

0.32

供水保证率

在90％以上，

排水状况良

好

0
用水高峰期有

时停水，排水状

况一般

-0.29
用水高峰期经

常停水，排水状

况较差

-0.59

环境

因素
环境质量优劣状况 0.05 无污染、绿化好 0.64 无污染 0.32 轻度污染 0 中度污染 -0.29 重度污染 -0.59

宗地

条件

临街状况 0.04 十字路口 0.51 丁字路口 0.26 一面临街 0 断头路临街 -0.23 不临街 -0.47

宗地面积 0.04 面积适中，对土地

利用有利
0.51 面积对土地利

用较为有利
0.26

面积对土地
利用无不良

影响

0 面积对土地利

用有一定影响
-0.23

面积过小，对土
地利用产生严

重影响

-0.47

宗地形状及可利用程度 0.04 形状规则，便于利
用

0.51 形状较规则，适
于利用

0.26
形状基本规

则，不影响使

用

0 形状不规则，不
影响使用

-0.23 形状不规则，影
响使用

-0.47

地形状况 0.04 地形平坦，可直接

开发利用
0.51 地形较平坦 0.26

地形对土地

利用无不良

影响

0
有一定地形坡

度，对土地利用

有一定影响

-0.23
地形坡度较大，

对土地利用产

生严重影响

-0.47

相邻土地
使用状况

相邻土地利用类型 0.06 商服用地 0.77 公共管理与公
共服务用地

0.38 农村宅基地 0 工业用地 -0.35 其他用地 -0.70



40

表 2-9尚义县集体工业用地基准地价修正系数及指标说明表（一级）

影响因

素
影响因子 权重

优 较优 一般 较劣 劣

指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％

产业集

聚度
产业集聚状况 0.2

区域内大型工

业企业集聚，且

形成规模

2.78
区域内有较大型工业

企业，能形成一定的

集聚效应

1.39
区域内有较多的工业

企业，能连成片，但

规模大小不一

0
区域工业企业

较少，分布分散

，规模较小

-0.96
区域内工业企

业零星分布，

且很少

-1.91

交通状

况

临街道路类型

（m）
0.07 国道 0.97 省道 0.49 县道 0 乡道 -0.33 村路 -0.67

距客运站距离

（m）
0.07 ≤3800 0.97 3800-4180 0.49 4180-4620 0 4620-5060 -0.33 >5060 -0.67

距高速公路出入口距

离（m）
0.07 ≤3800 0.97 3800-4180 0.49 4180-4620 0 4620-5060 -0.33 >5060 -0.67

基础设

施状况
基础设施完善状况 0.25

供水保证率在
98％以上，排水

状况良好

3.48 供水保证率在95％以

上，排水状况良好
1.74 供水保证率在90％以

上，排水状况良好
0

用水高峰期有
时停水，排水状

况一般

-1.20
用水高峰期经
常停水，排水

状况较差

-2.39

环境因

素
环境质量优劣状况 0.08 无污染、绿化好 1.11 无污染 0.56 轻度污染 0 中度污染 -0.38 重度污染 -0.77

宗地条

件

临街状况 0.07 十字路口 0.97 丁字路口 0.49 一面临街 0 断头路临街 -0.33 不临街 -0.67

宗地形状及可利用程
度

0.07 形状规则，便于
利用

0.97 形状较规则，适于利
用

0.49 形状基本规则，不影
响使用

0 形状不规则，不
影响使用

-0.33 形状不规则，
影响使用

-0.67

地形状况 0.06 地形平坦，可直

接开发利用
0.83 地形较平坦 0.42 地形对土地利用无不

良影响
0

有一定地形坡

度，对土地利用

有一定影响

-0.29
地形坡度较大

，对土地利用

产生严重影响

-0.57

相邻土

地使用

状况

相邻土地利用类型 0.06 商业服务业用

地
0.83 公共管理与公共服务

用地
0.42 农村宅基地 0 工业用地 -0.29 其他用地 -0.57
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表 2-10尚义县集体工业用地基准地价修正系数及指标说明表（二级）

影响因

素
影响因子 权重

优 较优 一般 较劣 劣

指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％

产业集

聚度
产业集聚状况 0.2

区域内大型工

业企业集聚，且

形成规模

0.82
区域内有较大型工业

企业，能形成一定的

集聚效应

0.41
区域内有较多的工业

企业，能连成片，但

规模大小不一

0
区域工业企业

较少，分布分散

，规模较小

-1.16
区域内工业企

业零星分布，且

很少

-2.32

交通状

况

临街道路类型

（m）
0.07 国道 0.29 省道 0.14 县道 0 乡道 -0.41 村路 -0.81

距客运站距离

（m）
0.07 ≤4800 0.29 4800-5180 0.14 5180-5620 0 5620-6060 -0.41 >6060 -0.81

距高速公路出入口距

离（m）
0.07 ≤4800 0.29 4800-5180 0.14 5180-5620 0 5620-6060 -0.41 >6060 -0.81

基础设

施状况
基础设施完善状况 0.25

供水保证率在
98％以上，排水

状况良好

1.03 供水保证率在95％以

上，排水状况良好
0.52 供水保证率在90％以

上，排水状况良好
0

用水高峰期有
时停水，排水状

况一般

-1.45
用水高峰期经
常停水，排水状

况较差

-2.90

环境因

素
环境质量优劣状况 0.08 无污染、绿化好 0.33 无污染 0.16 轻度污染 0 中度污染 -0.46 重度污染 -0.93

宗地条

件

临街状况 0.07 十字路口 0.29 丁字路口 0.14 一面临街 0 断头路临街 -0.41 不临街 -0.81

宗地形状及可利用程
度

0.07 形状规则，便于
利用

0.29 形状较规则，适于利
用

0.14 形状基本规则，不影
响使用

0 形状不规则，不
影响使用

-0.41 形状不规则，影
响使用

-0.81

地形状况 0.06 地形平坦，可直

接开发利用
0.25 地形较平坦 0.12 地形对土地利用无不

良影响
0

有一定地形坡

度，对土地利用

有一定影响

-0.35
地形坡度较大，

对土地利用产

生严重影响

-0.70

相邻土

地使用

状况

相邻土地利用类型 0.06 商业服务业用

地
0.25 公共管理与公共服务

用地
0.12 农村宅基地 0 工业用地 -0.35 其他用地 -0.70
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表 2-11尚义县集体工业用地基准地价修正系数及指标说明表（三级）

影响

因素
影响因子 权重

优 较优 一般 较劣 劣

指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％

产业

集聚

度

产业集聚状况 0.2
区域内大型工

业企业集聚，且

形成规模

2.33
区域内有较大型工业

企业，能形成一定的

集聚效应

1.17
区域内有较多的工业

企业，能连成片，但

规模大小不一

0
区域工业企业

较少，分布分散

，规模较小

-0.77
区域内工业企

业零星分布，

且很少

-1.53

交通

状况

临街道路类型

（m）
0.07 国道 0.82 省道 0.41 县道 0 乡道 -0.27 村路 -0.54

距客运站距离

（m）
0.07 ≤5800 0.82 5800-6180 0.41 6180-6620 0 6620-7060 -0.27 >7060 -0.54

距高速公路出入口距

离（m）
0.07 ≤5800 0.82 5800-6180 0.41 6180-6620 0 6620-7060 -0.27 >7060 -0.54

基础
设施

状况

基础设施完善

状况
0.25

供水保证率在
98％以上，排水

状况良好

2.92 供水保证率在95％以

上，排水状况良好
1.46 供水保证率在90％以

上，排水状况良好
0

用水高峰期有
时停水，排水状

况一般

-0.96
用水高峰期经
常停水，排水

状况较差

-1.91

环境

因素

环境质量优劣

状况
0.08 无污染、绿化好 0.93 无污染 0.47 轻度污染 0 中度污染 -0.31 重度污染 -0.61

宗地

条件

临街状况 0.07 十字路口 0.82 丁字路口 0.41 一面临街 0 断头路临街 -0.27 不临街 -0.54

宗地形状及可利用程
度

0.07 形状规则，便于
利用

0.82 形状较规则，适于利
用

0.41 形状基本规则，不影
响使用

0 形状不规则，不
影响使用

-0.27 形状不规则，
影响使用

-0.54

地形状况 0.06 地形平坦，可直
接开发利用

0.70 地形较平坦 0.35 地形对土地利用无不
良影响

0
有一定地形坡

度，对土地利用

有一定影响

-0.23
地形坡度较大

，对土地利用

产生严重影响

-0.46

相邻

土地

使用

状况

相邻土地利用

类型
0.06 商业服务业用

地
0.70 公共管理与公共服务

用地
0.35 农村宅基地 0 工业用地 -0.23 其他用地 -0.46
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表 2-12尚义县集体工业用地基准地价修正系数及指标说明表（四级）

影响

因素
影响因子 权重

优 较优 一般 较劣 劣

指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％

产业

集聚

度

产业集聚状况 0.2
区域内大型工

业企业集聚，且

形成规模

0.71
区域内有较大型工

业企业，能形成一定

的集聚效应

0.36
区域内有较多的工

业企业，能连成片，

但规模大小不一

0
区域工业企业

较少，分布分散

，规模较小

-1.41
区域内工业企

业零星分布，

且很少

-2.83

交通

状况

临街道路类型

（m）
0.07 国道 0.25 省道 0.12 县道 0 乡道 -0.49 村路 -0.99

距客运站距离

（m）
0.07 ≤6800 0.25 6800-7180 0.12 7180-7620 0 7620-8060 -0.49 >8060 -0.99

距高速公路出入口距

离（m）
0.07 ≤6800 0.25 6800-7180 0.12 7180-7620 0 7620-8060 -0.49 >8060 -0.99

基础
设施

状况

基础设施完善状况 0.25
供水保证率在
98％以上，排水

状况良好

0.89 供水保证率在95％
以上，排水状况良好

0.45 供水保证率在90％
以上，排水状况良好

0
用水高峰期有
时停水，排水状

况一般

-1.77
用水高峰期经
常停水，排水

状况较差

-3.54

环境

因素
环境质量优劣状况 0.08 无污染、绿化好 0.28 无污染 0.14 轻度污染 0 中度污染 -0.57 重度污染 -1.13

宗地

条件

临街状况 0.07 十字路口 0.25 丁字路口 0.12 一面临街 0 断头路临街 -0.49 不临街 -0.99

宗地形状及可利用程
度

0.07 形状规则，便于
利用

0.25 形状较规则，适于利
用

0.12 形状基本规则，不影
响使用

0 形状不规则，不
影响使用

-0.49 形状不规则，
影响使用

-0.99

地形状况 0.06 地形平坦，可直

接开发利用
0.21 地形较平坦 0.11 地形对土地利用无

不良影响
0

有一定地形坡

度，对土地利用

有一定影响

-0.42
地形坡度较大

，对土地利用

产生严重影响

-0.85

相邻

土地

使用

状况

相邻土地利用类型 0.06 商业服务业用

地
0.21 公共管理与公共服

务用地
0.11 农村宅基地 0 工业用地 -0.42 其他用地 -0.85
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表 2-13尚义县集体公共管理与公共服务用地基准地价修正系数及指标说明表（一级）

影响

因素
影响因子

权

重

优 较优 一般 较劣 劣

指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％

商服

繁华

距商服中心距离（m） 0.03 ≤300 0.35 300-500 0.18 500-1000 0 1000-1500 -0.12 >1500 -0.25

距农贸市场距离（m） 0.03 ≤300 0.35 300-500 0.18 500-1000 0 1000-1500 -0.12 >1500 -0.25

交通

状况

临街道路类型（m） 0.1 国道 1.18 省道 0.59 县道 0 乡道 -0.41 村路 -0.82

距客运站距离（m） 0.1 ≤3800 1.18 3800-4180 0.59 4180-4620 0 4620-5060 -0.41 >5060 -0.82

距高速公路出入口距离（m） 0.05 ≤3800 0.59 3800-4180 0.29 4180-4620 0 4620-5060 -0.21 >5060 -0.41

公用设施

状况

距中学距离（m） 0.06 ≤600 0.71 600-1200 0.35 1200-1800 0 1800-2500 -0.25 >2500 -0.49

距小学距离（m） 0.06 ≤600 0.71 600-1200 0.35 1200-1800 0 1800-2500 -0.25 >2500 -0.49

距医院距离（m） 0.06 ≤500 0.71 500-1000 0.35 1000-2000 0 2000-3000 -0.25 >3000 -0.49

距银行距离（m） 0.06 ≤600 0.71 600-1200 0.35 1200-1800 0 1800-2500 -0.25 >2500 -0.49

基础设施

状况
基础设施完善状况 0.12

供水保证率在

98％以上，排

水状况良好

1.41
供水保证率在95
％以上，排水状

况良好

0.71
供水保证率在90
％以上，排水状

况良好

0
用水高峰期有

时停水，排水

状况一般

-0.49
用水高峰期经

常停水，排水

状况较差

-0.99

环境

因素

环境质量优劣状况 0.05 无污染、绿化
好

0.59 无污染 0.29 轻度污染 0 中度污染 -0.21 重度污染 -0.41

工程地质条件 0.05
地基坚固，不

需要做加强处

理

0.59 地基较稳固，需
做简单处理

0.29

承载力一般，需

要根据建设工程

要求对地基做相
应处理

0
承载力较差，

需要对地基加

强处理

-0.21
承载力差，需

要对地基做特

殊处理

-0.41

宗地

条件

临街状况 0.05 十字路口 0.59 丁字路口 0.29 一面临街 0 断头路临街 -0.21 不临街 -0.41

宗地面积 0.05 面积适中，对

土地利用有利
0.59 面积对土地利用

较为有利
0.29 面积对土地利用

无不良影响
0 面积对土地利

用有一定影响
-0.21

面积过小，对

土地利用产生

严重影响

-0.41

宗地形状及可利用程度 0.05 形状规则，便

于利用
0.59 形状较规则，适

于利用
0.29 形状基本规则，

不影响使用
0 形状不规则，

不影响使用
-0.21 形状不规则，

影响使用
-0.41
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影响

因素
影响因子

权

重

优 较优 一般 较劣 劣

指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％

地形状况 0.05 地形平坦，可

直接开发利用
0.59 地形较平坦 0.29 地形对土地利用

无不良影响
0

有一定地形坡

度，对土地利

用有一定影响

-0.21
地形坡度较大

，对土地利用

产生严重影响

-0.41

相邻土地
使用状况

相邻土地利用类型 0.03 周围为科研行
政办公区

0.35 周围为商服繁华
区或公园绿地

0.18 周围为新型住宅
小区

0 周围为一般住
宅小区

-0.12 周围为平房或
工业混合区

-0.25
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表 2-14尚义县集体公共管理与公共服务用地基准地价修正系数及指标说明表（二级）

影响

因素
影响因子 权重

优 较优 一般 较劣 劣

指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％

商服

繁华

距商服中心距离（m） 0.03 ≤600 0.12 600-800 0.06 800-1000 0 1000-1500 -0.17 >1500 -0.35

距农贸市场距离（m） 0.03 ≤600 0.12 600-800 0.06 800-1000 0 1000-1500 -0.17 >1500 -0.35

交通

状况

临街道路类型（m） 0.1 国道 0.39 省道 0.20 县道 0 乡道 -0.58 村路 -1.15

距客运站距离（m） 0.1 ≤4800 0.39 4800-5180 0.20 5180-5620 0 5620-6060 -0.58 >6060 -1.15

距高速公路出入口距离（m） 0.05 ≤4800 0.20 4800-5180 0.10 5180-5620 0 5620-6060 -0.29 >6060 -0.58

公用设施

状况

距中学距离（m） 0.06 ≤900 0.23 900-1500 0.12 1500-2000 0 2000-2500 -0.35 >2500 -0.69

距小学距离（m） 0.06 ≤900 0.23 900-1500 0.12 1500-2000 0 2000-2500 -0.35 >2500 -0.69

距医院距离（m） 0.06 ≤900 0.23 900-1500 0.12 1500-2000 0 2000-2500 -0.35 >2500 -0.69

距银行距离（m） 0.06 ≤900 0.23 900-1500 0.12 1500-2000 0 2000-2500 -0.35 >2500 -0.69

基础设施

状况
基础设施完善状况 0.12

供水保证率在

98％以上，排水

状况良好

0.47
供水保证率在95
％以上，排水状况

良好

0.23
供水保证率在

90％以上，排水

状况良好

0
用水高峰期有

时停水，排水

状况一般

-0.69
用水高峰期经

常停水，排水

状况较差

-1.38

环境因素

环境质量优劣状况 0.05 无污染、绿化好 0.20 无污染 0.10 轻度污染 0 中度污染 -0.29 重度污染 -0.58

工程地质条件 0.05 地基坚固，不需

要做加强处理
0.20 地基较稳固，需做

简单处理
0.10

承载力一般，需
要根据建设工

程要求对地基
做相应处理

0
承载力较差，

需要对地基加

强处理

-0.29
承载力差，需

要对地基做特

殊处理

-0.58

宗地条件

临街状况 0.05 十字路口 0.20 丁字路口 0.10 一面临街 0 断头路临街 -0.29 不临街 -0.58

宗地面积 0.05 面积适中，对土

地利用有利
0.20 面积对土地利用

较为有利
0.10 面积对土地利

用无不良影响
0 面积对土地利

用有一定影响
-0.29

面积过小，对
土地利用产生

严重影响

-0.58

宗地形状及可利用程度 0.05 形状规则，便于

利用
0.20 形状较规则，适于

利用
0.10 形状基本规则，

不影响使用
0 形状不规则，

不影响使用
-0.29 形状不规则，

影响使用
-0.58
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影响

因素
影响因子 权重

优 较优 一般 较劣 劣

指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％

地形状况 0.05 地形平坦，可直

接开发利用
0.20 地形较平坦 0.10 地形对土地利

用无不良影响
0

有一定地形坡

度，对土地利

用有一定影响

-0.29
地形坡度较大

，对土地利用

产生严重影响

-0.58

相邻土地
使用状况

相邻土地利用类型 0.03 周围为科研行
政办公区

0.12 周围为商服繁华
区或公园绿地

0.06 周围为新型住
宅小区

0 周围为一般住
宅小区

-0.17 周围为平房或
工业混合区

-0.35
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表 2-15尚义县集体公共管理与公共服务用地基准地价修正系数及指标说明表（三级）

影响

因素
影响因子 权重

优 较优 一般 较劣 劣

指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％

商服

繁华

距商服中心距离（m） 0.03 ≤900 0.33 900-1200 0.17 1200-1500 0 1500-1800 -0.22 >1800 -0.43

距农贸市场距离（m） 0.03 ≤900 0.33 900-1200 0.17 1200-1500 0 1500-1800 -0.22 >1800 -0.43

交通

状况

临街道路类型（m） 0.1 国道 1.11 省道 0.56 县道 0 乡道 -0.72 村路 -1.45

距客运站距离（m） 0.1 ≤5800 1.11 5800-6180 0.56 6180-6620 0 6620-7060 -0.72 >7060 -1.45

距高速公路出入口距离（m） 0.05 ≤5800 0.56 5800-6180 0.28 6180-6620 0 6620-7060 -0.36 >7060 -0.72

公用设施

状况

距中学距离（m） 0.06 ≤1200 0.67 1200-1800 0.33 1800-2300 0 2300-2700 -0.43 >2700 -0.87

距小学距离（m） 0.06 ≤1200 0.67 1200-1800 0.33 1800-2300 0 2300-2700 -0.43 >2700 -0.87

距医院距离（m） 0.06 ≤1200 0.67 1200-1800 0.33 1800-2300 0 2300-2700 -0.43 >2700 -0.87

距银行距离（m） 0.06 ≤1200 0.67 1200-1800 0.33 1800-2300 0 2300-2700 -0.43 >2700 -0.87

基础设施

状况
基础设施完善状况 0.12

供水保证率在

98％以上，排水

状况良好

1.33
供水保证率在95
％以上，排水状况

良好

0.67
供水保证率在

90％以上，排水

状况良好

0
用水高峰期有

时停水，排水

状况一般

-0.87
用水高峰期经

常停水，排水

状况较差

-1.74

环境

因素

环境质量优劣状况 0.05 无污染、绿化好 0.56 无污染 0.28 轻度污染 0 中度污染 -0.36 重度污染 -0.72

工程地质条件 0.05 地基坚固，不需

要做加强处理
0.56 地基较稳固，需做

简单处理
0.28

承载力一般，需
要根据建设工

程要求对地基
做相应处理

0
承载力较差，

需要对地基加

强处理

-0.36
承载力差，需

要对地基做特

殊处理

-0.72

宗地条件

临街状况 0.05 十字路口 0.56 丁字路口 0.28 一面临街 0 断头路临街 -0.36 不临街 -0.72

宗地面积 0.05 面积适中，对土

地利用有利
0.56 面积对土地利用

较为有利
0.28 面积对土地利

用无不良影响
0 面积对土地利

用有一定影响
-0.36

面积过小，对
土地利用产生

严重影响

-0.72

宗地形状及可利用程度 0.05 形状规则，便于

利用
0.56 形状较规则，适于

利用
0.28 形状基本规则，

不影响使用
0 形状不规则，

不影响使用
-0.36 形状不规则，

影响使用
-0.72
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影响

因素
影响因子 权重

优 较优 一般 较劣 劣

指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％

地形状况 0.05 地形平坦，可直

接开发利用
0.56 地形较平坦 0.28 地形对土地利

用无不良影响
0

有一定地形坡

度，对土地利

用有一定影响

-0.36
地形坡度较大

，对土地利用

产生严重影响

-0.72

相邻土地
使用状况

相邻土地利用类型 0.03 周围为科研行
政办公区

0.33 周围为商服繁华
区或公园绿地

0.17 周围为新型住
宅小区

0 周围为一般住
宅小区

-0.22 周围为平房或
工业混合区

-0.43
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表 2-16尚义县集体公共管理与公共服务用地基准地价修正系数及指标说明表（四级）

影响

因素
影响因子 权重

优 较优 一般 较劣 劣

指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％

商服

繁华

距商服中心距离（m） 0.03 ≤900 0.43 900-1200 0.22 1200-1500 0 1500-1800 -0.19 >1800 -0.38

距农贸市场距离（m） 0.03 ≤900 0.43 900-1200 0.22 1200-1500 0 1500-1800 -0.19 >1800 -0.38

交通

状况

临街道路类型（m） 0.1 国道 1.43 省道 0.72 县道 0 乡道 -0.64 村路 -1.28

距客运站距离（m） 0.1 ≤6800 1.43 6800-7180 0.72 7180-7620 0 7620-8060 -0.64 >8060 -1.28

距高速公路出入口距离（m） 0.05 ≤6800 0.72 6800-7180 0.36 7180-7620 0 7620-8060 -0.32 >8060 -0.64

公用设施

状况

距中学距离（m） 0.06 ≤1500 0.86 1500-2000 0.43 2000-2600 0 2600-3000 -0.38 >3000 -0.77

距小学距离（m） 0.06 ≤1500 0.86 1500-2000 0.43 2000-2600 0 2600-3000 -0.38 >3000 -0.77

距医院距离（m） 0.06 ≤1500 0.86 1500-2000 0.43 2000-2600 0 2600-3000 -0.38 >3000 -0.77

距银行距离（m） 0.06 ≤1500 0.86 1500-2000 0.43 2000-2600 0 2600-3000 -0.38 >3000 -0.77

基础设施

状况
基础设施完善状况 0.12

供水保证率在

98％以上，排水

状况良好

1.72
供水保证率在95
％以上，排水状况

良好

0.86
供水保证率在

90％以上，排水

状况良好

0
用水高峰期有

时停水，排水

状况一般

-0.77
用水高峰期经

常停水，排水

状况较差

-1.53

环境

因素

环境质量优劣状况 0.05 无污染、绿化好 0.72 无污染 0.36 轻度污染 0 中度污染 -0.32 重度污染 -0.64

工程地质条件 0.05 地基坚固，不需

要做加强处理
0.72 地基较稳固，需做

简单处理
0.36

承载力一般，需
要根据建设工

程要求对地基
做相应处理

0
承载力较差，

需要对地基加

强处理

-0.32
承载力差，需

要对地基做特

殊处理

-0.64

宗地条件

临街状况 0.05 十字路口 0.72 丁字路口 0.36 一面临街 0 断头路临街 -0.32 不临街 -0.64

宗地面积 0.05 面积适中，对土

地利用有利
0.72 面积对土地利用

较为有利
0.36 面积对土地利

用无不良影响
0 面积对土地利

用有一定影响
-0.32

面积过小，对
土地利用产生

严重影响

-0.64

宗地形状及可利用程度 0.05 形状规则，便于

利用
0.72 形状较规则，适于

利用
0.36 形状基本规则，

不影响使用
0 形状不规则，

不影响使用
-0.32 形状不规则，

影响使用
-0.64
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影响

因素
影响因子 权重

优 较优 一般 较劣 劣

指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％

地形状况 0.05 地形平坦，可直

接开发利用
0.72 地形较平坦 0.36 地形对土地利

用无不良影响
0

有一定地形坡

度，对土地利

用有一定影响

-0.32
地形坡度较大

，对土地利用

产生严重影响

-0.64

相邻土地
使用状况

相邻土地利用类型 0.03 周围为科研行
政办公区

0.43 周围为商服繁华
区或公园绿地

0.22 周围为新型住
宅小区

0 周围为一般住
宅小区

-0.19 周围为平房或
工业混合区

-0.38
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表 2-17尚义县集体公用设施用地基准地价修正系数及指标说明表（一级）

影响

因素
影响因子 权重

优 较优 一般 较劣 劣

指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％

交通

状况

临街道路类型（m） 0.1 国道 1.56 省道 0.78 县道 0 乡道 -0.37 村路 -0.74

距客运站距离（m） 0.1 ≤3800 1.56 3800-4180 0.78 4180-4620 0 4620-5060 -0.37 >5060 -0.74

距高速公路出入口距离（m） 0.05 ≤3800 0.78 3800-4180 0.39 4180-4620 0 4620-5060 -0.19 >5060 -0.37

公用设施
状况

距中学距离（m） 0.08 ≤600 1.24 600-1200 0.62 1200-1800 0 1800-2500 -0.30 >2500 -0.59

距小学距离（m） 0.08 ≤600 1.24 600-1200 0.62 1200-1800 0 1800-2500 -0.30 >2500 -0.59

距医院距离（m） 0.07 ≤500 1.09 500-1000 0.54 1000-2000 0 2000-3000 -0.26 >3000 -0.52

距银行距离（m） 0.07 ≤600 1.09 600-1200 0.54 1200-1800 0 1800-2500 -0.26 >2500 -0.52

基础设施
状况

基础设施完善状况 0.12
供水保证率在
98％以上，排水

状况良好

1.87
供水保证率在95
％以上，排水状

况良好

0.93
供水保证率在
90％以上，排水

状况良好

0
用水高峰期有

时停水，排水

状况一般

-0.44
用水高峰期经

常停水，排水状

况较差

-0.89

环境

因素

环境质量优劣状况 0.05 无污染、绿化好 0.78 无污染 0.39 轻度污染 0 中度污染 -0.19 重度污染 -0.37

工程地质条件 0.05 地基坚固，不需

要做加强处理
0.78 地基较稳固，需

做简单处理
0.39

承载力一般，需
要根据建设工

程要求对地基
做相应处理

0
承载力较差，

需要对地基加

强处理

-0.19
承载力差，需要

对地基做特殊

处理

-0.37

宗地条件

临街状况 0.05 十字路口 0.78 丁字路口 0.39 一面临街 0 断头路临街 -0.19 不临街 -0.37

宗地面积 0.05 面积适中，对土

地利用有利
0.78 面积对土地利用

较为有利
0.39 面积对土地利

用无不良影响
0 面积对土地利

用有一定影响
-0.19

面积过小，对土

地利用产生严

重影响

-0.37

宗地形状及可利用程度 0.05 形状规则，便于
利用

0.78 形状较规则，适
于利用

0.39 形状基本规则，
不影响使用

0 形状不规则，
不影响使用

-0.19 形状不规则，影
响使用

-0.37

地形状况 0.05 地形平坦，可直

接开发利用
0.78 地形较平坦 0.39 地形对土地利

用无不良影响
0

有一定地形坡

度，对土地利

用有一定影响

-0.19
地形坡度较大，

对土地利用产

生严重影响

-0.37

相邻土地

使用状况
相邻土地利用类型 0.03 周围为科研行

政办公区
0.47 周围为商服繁华

区或公园绿地
0.23 周围为新型住

宅小区
0 周围为一般住

宅小区
-0.11 周围为平房或

工业混合区
-0.22
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表 2-18尚义县集体公用设施用地基准地价修正系数及指标说明表（二级）

影响

因素
影响因子

权

重

优 较优 一般 较劣 劣

指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％

交通

状况

临街道路类型（m） 0.1 国道 0.78 省道 0.39 县道 0 乡道 -0.63 村路 -1.27

距客运站距离（m） 0.1 ≤4800 0.78 4800-5180 0.39 5180-5620 0 5620-6060 -0.63 >6060 -1.27

距高速公路出入口距离（m） 0.05 ≤4800 0.39 4800-5180 0.19 5180-5620 0 5620-6060 -0.32 >6060 -0.63

公用设施
状况

距中学距离（m） 0.08 ≤900 0.62 900-1500 0.31 1500-2000 0 2000-2500 -0.51 >2500 -1.01

距小学距离（m） 0.08 ≤900 0.62 900-1500 0.31 1500-2000 0 2000-2500 -0.51 >2500 -1.01

距医院距离（m） 0.07 ≤900 0.54 900-1500 0.27 1500-2000 0 2000-2500 -0.44 >2500 -0.89

距银行距离（m） 0.07 ≤900 0.54 900-1500 0.27 1500-2000 0 2000-2500 -0.44 >2500 -0.89

基础设施
状况

基础设施完善状况 0.12
供水保证率在98
％以上，排水状

况良好

0.93
供水保证率在95
％以上，排水状

况良好

0.47
供水保证率在
90％以上，排水

状况良好

0
用水高峰期有

时停水，排水

状况一般

-0.76
用水高峰期经

常停水，排水状

况较差

-1.52

环境

因素

环境质量优劣状况 0.05 无污染、绿化好 0.39 无污染 0.19 轻度污染 0 中度污染 -0.32 重度污染 -0.63

工程地质条件 0.05 地基坚固，不需

要做加强处理
0.39 地基较稳固，需

做简单处理
0.19

承载力一般，需
要根据建设工

程要求对地基
做相应处理

0
承载力较差，

需要对地基加

强处理

-0.32
承载力差，需要

对地基做特殊

处理

-0.63

宗地条件

临街状况 0.05 十字路口 0.39 丁字路口 0.19 一面临街 0 断头路临街 -0.32 不临街 -0.63

宗地面积 0.05 面积适中，对土

地利用有利
0.39 面积对土地利用

较为有利
0.19 面积对土地利

用无不良影响
0 面积对土地利

用有一定影响
-0.32

面积过小，对土

地利用产生严

重影响

-0.63

宗地形状及可利用程度 0.05 形状规则，便于
利用

0.39 形状较规则，适
于利用

0.19 形状基本规则，
不影响使用

0 形状不规则，
不影响使用

-0.32 形状不规则，影
响使用

-0.63

地形状况 0.05 地形平坦，可直

接开发利用
0.39 地形较平坦 0.19 地形对土地利

用无不良影响
0

有一定地形坡

度，对土地利

用有一定影响

-0.32
地形坡度较大，

对土地利用产

生严重影响

-0.63

相邻土地

使用状况
相邻土地利用类型 0.03 周围为科研行政

办公区
0.23 周围为商服繁华

区或公园绿地
0.12 周围为新型住

宅小区
0 周围为一般住

宅小区
-0.19 周围为平房或

工业混合区
-0.38



54

表 2-19尚义县集体公用设施用地基准地价修正系数及指标说明表（三级）

影响

因素
影响因子

权

重

优 较优 一般 较劣 劣

指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％

交通

状况

临街道路类型（m） 0.1 国道 1.10 省道 0.55 县道 0 乡道 -0.71 村路 -1.42

距客运站距离（m） 0.1 ≤5800 1.10 5800-6180 0.55 6180-6620 0 6620-7060 -0.71 >7060 -1.42

距高速公路出入口距离（m） 0.05 ≤5800 0.55 5800-6180 0.28 6180-6620 0 6620-7060 -0.35 >7060 -0.71

公用设施
状况

距中学距离（m） 0.08 ≤1200 0.88 1200-1800 0.44 1800-2300 0 2300-2700 -0.57 >2700 -1.13

距小学距离（m） 0.08 ≤1200 0.88 1200-1800 0.44 1800-2300 0 2300-2700 -0.57 >2700 -1.13

距医院距离（m） 0.07 ≤1200 0.77 1200-1800 0.39 1800-2300 0 2300-2700 -0.50 >2700 -0.99

距银行距离（m） 0.07 ≤1200 0.77 1200-1800 0.39 1800-2300 0 2300-2700 -0.50 >2700 -0.99

基础设施
状况

基础设施完善状况 0.12
供水保证率在98
％以上，排水状

况良好

1.32
供水保证率在95
％以上，排水状

况良好

0.66
供水保证率在
90％以上，排

水状况良好

0
用水高峰期有

时停水，排水

状况一般

-0.85
用水高峰期经

常停水，排水状

况较差

-1.70

环境

因素

环境质量优劣状况 0.05 无污染、绿化好 0.55 无污染 0.28 轻度污染 0 中度污染 -0.35 重度污染 -0.71

工程地质条件 0.05 地基坚固，不需

要做加强处理
0.55 地基较稳固，需

做简单处理
0.28

承载力一般，
需要根据建设

工程要求对地
基做相应处理

0
承载力较差，

需要对地基加

强处理

-0.35
承载力差，需要

对地基做特殊

处理

-0.71

宗地条件

临街状况 0.05 十字路口 0.55 丁字路口 0.28 一面临街 0 断头路临街 -0.35 不临街 -0.71

宗地面积 0.05 面积适中，对土

地利用有利
0.55 面积对土地利用

较为有利
0.28 面积对土地利

用无不良影响
0 面积对土地利

用有一定影响
-0.35

面积过小，对土

地利用产生严

重影响

-0.71

宗地形状及可利用程度 0.05 形状规则，便于
利用

0.55 形状较规则，适
于利用

0.28 形状基本规则
，不影响使用

0 形状不规则，
不影响使用

-0.35 形状不规则，影
响使用

-0.71

地形状况 0.05 地形平坦，可直

接开发利用
0.55 地形较平坦 0.28 地形对土地利

用无不良影响
0

有一定地形坡

度，对土地利

用有一定影响

-0.35
地形坡度较大，

对土地利用产

生严重影响

-0.71

相邻土地

使用状况
相邻土地利用类型 0.03 周围为科研行政

办公区
0.33 周围为商服繁华

区或公园绿地
0.17 周围为新型住

宅小区
0 周围为一般住

宅小区
-0.21 周围为平房或

工业混合区
-0.43
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表 2-20尚义县集体公用设施用地基准地价修正系数及指标说明表（四级）

影响

因素
影响因子

权

重

优 较优 一般 较劣 劣

指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％ 指标说明 ％

交通

状况

临街道路类型（m） 0.1 国道 1.62 省道 0.81 县道 0 乡道 -0.64 村路 -1.29

距客运站距离（m） 0.1 ≤6800 1.62 6800-7180 0.81 7180-7620 0 7620-8060 -0.64 >8060 -1.29

距高速公路出入口距离（m） 0.05 ≤6800 0.81 6800-7180 0.41 7180-7620 0 7620-8060 -0.32 >8060 -0.64

公用设施
状况

距中学距离（m） 0.08 ≤1500 1.30 1500-2000 0.65 2000-2600 0 2600-3000 -0.51 >3000 -1.03

距小学距离（m） 0.08 ≤1500 1.30 1500-2000 0.65 2000-2600 0 2600-3000 -0.51 >3000 -1.03

距医院距离（m） 0.07 ≤1500 1.14 1500-2000 0.57 2000-2600 0 2600-3000 -0.45 >3000 -0.90

距银行距离（m） 0.07 ≤1500 1.14 1500-2000 0.57 2000-2600 0 2600-3000 -0.45 >3000 -0.90

基础设施
状况

基础设施完善状况 0.12
供水保证率在
98％以上，排

水状况良好

1.95
供水保证率在95
％以上，排水状况

良好

0.97
供水保证率在
90％以上，排水

状况良好

0
用水高峰期有

时停水，排水

状况一般

-0.77
用水高峰期经

常停水，排水

状况较差

-1.54

环境

因素

环境质量优劣状况 0.05 无污染、绿化好 0.81 无污染 0.41 轻度污染 0 中度污染 -0.32 重度污染 -0.64

工程地质条件 0.05
地基坚固，不

需要做加强处

理

0.81 地基较稳固，需做

简单处理
0.41

承载力一般，需
要根据建设工

程要求对地基
做相应处理

0
承载力较差，

需要对地基加

强处理

-0.32
承载力差，需

要对地基做特

殊处理

-0.64

宗地条件

临街状况 0.05 十字路口 0.81 丁字路口 0.41 一面临街 0 断头路临街 -0.32 不临街 -0.64

宗地面积 0.05 面积适中，对

土地利用有利
0.81 面积对土地利用

较为有利
0.41 面积对土地利

用无不良影响
0 面积对土地利

用有一定影响
-0.32

面积过小，对

土地利用产生

严重影响

-0.64

宗地形状及可利用程度 0.05 形状规则，便
于利用

0.81 形状较规则，适于
利用

0.41 形状基本规则，
不影响使用

0 形状不规则，
不影响使用

-0.32 形状不规则，
影响使用

-0.64

地形状况 0.05 地形平坦，可

直接开发利用
0.81 地形较平坦 0.41 地形对土地利

用无不良影响
0

有一定地形坡

度，对土地利

用有一定影响

-0.32
地形坡度较大

，对土地利用

产生严重影响

-0.64

相邻土地

使用状况
相邻土地利用类型 0.03 周围为科研行

政办公区
0.49 周围为商服繁华

区或公园绿地
0.24 周围为新型住

宅小区
0 周围为一般住

宅小区
-0.19 周围为平房或

工业混合区
-0.39
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附件 4

尚义县农用地级别与基准地价更新成果

一、尚义县农用地级别与基准地价成果

（一）更新范围

尚义县农用地级别与基准地价更新工作范围为 2024 年

国土变更调查数据库中的耕地、设施农用地共 71896.83 公

顷。其中水浇地 19970.24 公顷，旱地 51473.87 公顷，设施

农用地 452.72公顷。

（二）基准地价内涵

1. 评估基准日：2026年 1月 1日；

2. 土地权利类型：国有（承包经营权、经营权）、集体

（承包经营权、经营权）；

3. 土地使用年限：承包经营权 30年、经营权 30年；

4. 用地类型：水浇地、旱地、设施农用地；

5. 耕作制度：“春玉米、春小麦”一年一熟；

6. 农田基本设施状况：

水浇地：在合理种植条件下，宗地外道路通达且有水源

保障，宗地内土地平整、地块大小适中、形状规则、田间道

路密度适中，有基本的灌溉设施。

旱地：在合理种植条件下，宗地外道路通达，宗地内土

地平整、地块大小适中、形状规则、田间道路密度适中。

设施农用地（养殖类）：在合理养殖技术条件下，宗地
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外道路通达、通电且有水源保障，宗地内土地平整、地块大

小适中、形状规则，有基本的排水。

7. 是否包含地上附着物：仅为土地，不包含地上附着物。

（三）土地级别范围

尚义县农用地级别范围具体界址以图为准。

（四）基准地价更新结果表

表 1-1 尚义县农用地级别与基准地价更新成果表（国有）（2026年）

级别
用地

类型
指标

承包经营权 经营权

元/m2 万元/亩 元/m2 万元/亩

1级

水浇地
基准地价 20 1.33 12 0.8

上下限 20.80-18.52 1.39-1.23 12.42-11.06 0.83-0.74

旱地
基准地价 15 1 9 0.6
上下限 15.95-14.41 1.06-0.96 9.41-7.58 0.63-0.51

设施农

用地

基准地价 24 1.6 14 0.93

上下限 24.96-22.22 1.66-1.48 14.90-13.27 0.99-0.88

2级

水浇地
基准地价 18 1.2 11 0.73

上下限 19.21-16.45 1.28-1.10 11.57-9.91 0.77-0.66

旱地
基准地价 12 0.8 7 0.47

上下限 14.99-9.94 1.00-0.66 7.66-5.86 0.51-0.39

设施农

用地

基准地价 21 1.4 13 0.87

上下限 23.05-19.74 1.54-1.32 13.88-11.89 0.93-0.79

3级

水浇地
基准地价 16 1.07 9 0.6

上下限 17.52-14.72 1.17-0.98 10.39-8.71 0.69-0.58

旱地
基准地价 9 0.6 5 0.33
上下限 9.99-7.45 0.67-0.50 5.89-4.39 0.39-0.29

设施农

用地

基准地价 19 1.27 11 0.73

上下限 20.02-17.66 1.33-1.18 12.47-10.45 0.83-0.70



58

表 1-2 尚义县农用地级别与基准地价更新成果表（集体）（2026年）

级

别

用地

类型
指标

承包经营权 经营权

元/m2 万元/亩 元/m2 万元/亩

1级

水浇地
基准地价 19 1.27 11 0.73

上下限 20.37-18.09 1.36-1.21 12.25-10.89 0.82-0.73

旱地
基准地价 14 0.93 8 0.53
上下限 15.67-12.56 1.04-0.84 9.24-7.41 0.62-0.49

设施农

用地

基准地价 23 1.53 14 0.93

上下限 24.44-21.71 1.63-1.45 14.70-13.07 0.98-0.87

2级

水浇地
基准地价 18 1.2 10 0.67

上下限 18.59-16.26 1.24-1.08 10.92-9.83 0.73-0.66

旱地
基准地价 11 0.73 7 0.47

上下限 12.76-9.71 0.85-0.65 7.53-5.73 0.50-0.38

设施农

用地

基准地价 21 1.4 13 0.87

上下限 22.82-19.51 1.52-1.30 13.79-12.34 0.92-0.79

3级

水浇地
基准地价 16 1.07 9 0.6

上下限 17.27-14.47 1.51-0.96 9.93-8.77 0.66-0.58

旱地
基准地价 8 0.53 5 0.33
上下限 9.82-7.28 0.65-0.49 5.79-4.29 0.39-0.29

设施农

用地

基准地价 19 1.27 12 0.8

上下限 20.72-17.36 1.38-1.16 12.54-10.52 0.84-0.70
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二、尚义县农用地基准地价修正系数及指标说明表

表 2-1 国有水浇地承包经营权基准地价修正系数及指标说明表（一级）

优劣程度
权重

优 较优 一般 较劣 劣

影响因素 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 %

自然

因素

坡度 0.12 ≤2° 0.48 2°~6° 0.24 6°~15° 0 15°~25° -0.44 ＞25° -0.89
有效土层厚度

（厘米）
0.12 ≥100 0.48 80-100 0.24 60-80 0 30-60 -0.44 ＜30 -0.89

土壤质地 0.08 轻壤 0.32 砂壤 0.16 粘土 0 砂土 -0.30 砾质土 -0.59

土壤 PH值 0.05 6.5~7.0 0.20 7.0~7.5 0.10 7.5~8.0 0 8.0~8.5 -0.19 ＞8.5 -0.37
土壤有机质含

量（克/千克）
0.07 ≥45 0.28 40~45 0.14 30~40 0 20~30 -0.26 ＜20 -0.52

社会

经济

因素

灌溉保证率 0.14 充分满足 0.56 基本满足 0.28 一般满足 0 勉强满足 -0.52 无灌溉条件 -1.04

耕作距离（米） 0.14 ≤500 0.56 500~1000 0.28 1500~3000 0 1500~3000 -0.52 ＞3000 -1.04
人均耕地(亩/

人）
0.03 ≥21 0.12 16.0~21.0 0.06 2.0~16.0 0 1.0~2.0 -0.11 ＜1.0 -0.22

区位

因素

中心城市的影

响度（米）
0.07

距离中心城市

的距离

＜1500米
0.28

距离中心城市的距

离

1500~3000米
0.14 距离中心城市的距离

3000~4500米 0
距离中心城市的距

离

4500~6000米
-0.26

距离中心城市

的距离

＞6000米
-0.52

农贸市场影响

度
0.03

距离农贸市场

的距离＜1500

米

0.12
距离农贸市场的距

离 1500-3000
0.06

距离农贸市场的距离

3000-4500
0

距离农贸市场的距

离 4500-6000
-0.11

距离农贸市场

的距离＞6000
-0.22

道路通达度 0.10 临近国道、省道 0.40 临近县道 0.20 临近乡道 0 临近村道 -0.37 紧靠田间小路 -0.74

对外交通便利

度（米）
0.05

距离高速口的

距离

＜5000米
0.20 距离高速口的距离

5000~10000米 0.10 距离高速口的距离

10000~20000米 0 距离高速口的距离

20000~50000米 -0.19
距离高速口的

距离

＞50000米
-0.37
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表 2-2 国有水浇地承包经营权基准地价修正系数及指标说明表（二级）

优劣程度
权重

优 较优 一般 较劣 劣

影响因素 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 %

自然

因素

坡度 0.12 ≤2° 0.81 2°~6° 0.40 6°~15° 0 15°~25° -0.52 ＞25° -1.03
有效土层厚度

（厘米）
0.12 ≥100 0.81 80-100 0.40 60-80 0 30-60 -0.52 ＜30 -1.03

土壤质地 0.08 轻壤 0.54 砂壤 0.27 粘土 0 砂土 -0.34 砾质土 -0.69

土壤 PH值 0.05 6.5~7.0 0.34 7.0~7.5 0.17 7.5~8.0 0 8.0~8.5 -0.22 ＞8.5 -0.43
土壤有机质含

量（克/千克）
0.07 ≥45 0.47 40~45 0.24 30~40 0 20~30 -0.30 ＜20 -0.60

社会

经济

因素

灌溉保证率 0.14 充分满足 0.94 基本满足 0.47 一般满足 0 勉强满足 -0.60 无灌溉条件 -1.21

耕作距离（米） 0.14 ≤500 0.94 500~1000 0.47 1500~3000 0 1500~3000 -0.60 ＞3000 -1.21
人均耕地(亩/

人）
0.03 ≥21 0.20 16.0~21.0 0.10 2.0~16.0 0 1.0~2.0 -0.13 ＜1.0 -0.26

区位

因素

中心城市的影

响度（米）
0.07

距离中心城市

的距离

＜1500米
0.47

距离中心城市的距

离

1500~3000米
0.24 距离中心城市的距离

3000~4500米 0
距离中心城市的距

离

4500~6000米
-0.30

距离中心城市

的距离

＞6000米
-0.60

农贸市场影响

度
0.03

距离农贸市场

的距离＜1500

米

0.20
距离农贸市场的距

离 1500-3000
0.10

距离农贸市场的距离

3000-4500
0

距离农贸市场的距

离 4500-6000
-0.13

距离农贸市场

的距离＞6000
-0.26

道路通达度 0.10 临近国道、省道 0.67 临近县道 0.34 临近乡道 0 临近村道 -0.43 紧靠田间小路 -0.86

对外交通便利

度（米）
0.05

距离高速口的

距离

＜5000米
0.34 距离高速口的距离

5000~10000米 0.17 距离高速口的距离

10000~20000米 0 距离高速口的距离

20000~50000米 -0.22
距离高速口的

距离

＞50000米
-0.43
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表 2-3 国有水浇地承包经营权基准地价修正系数及指标说明表（三级）

优劣程度
权重

优 较优 一般 较劣 劣

影响因素 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 %

自然

因素

坡度 0.12 ≤2° 1.14 2°~6° 0.57 6°~15° 0 15°~25° -0.48 ＞25° -0.96
有效土层厚度

（厘米）
0.12 ≥100 1.14 80-100 0.57 60-80 0 30-60 -0.48 ＜30 -0.96

土壤质地 0.08 轻壤 0.76 砂壤 0.38 粘土 0 砂土 -0.32 砾质土 -0.64

土壤 PH值 0.05 6.5~7.0 0.48 7.0~7.5 0.24 7.5~8.0 0 8.0~8.5 -0.20 ＞8.5 -0.40
土壤有机质含

量（克/千克）
0.07 ≥45 0.67 40~45 0.33 30~40 0 20~30 -0.28 ＜20 -0.56

社会

经济

因素

灌溉保证率 0.14 充分满足 1.33 基本满足 0.67 一般满足 0 勉强满足 -0.56 无灌溉条件 -1.12

耕作距离（米） 0.14 ≤500 1.33 500~1000 0.67 1500~3000 0 1500~3000 -0.56 ＞3000 -1.12
人均耕地(亩/

人）
0.03 ≥21 0.29 16.0~21.0 0.14 2.0~16.0 0 1.0~2.0 -0.12 ＜1.0 -0.24

区位

因素

中心城市的影

响度（米）
0.07

距离中心城市

的距离

＜1500米
0.67

距离中心城市的距

离

1500~3000米
0.33 距离中心城市的距离

3000~4500米 0
距离中心城市的距

离

4500~6000米
-0.28

距离中心城市

的距离

＞6000米
-0.56

农贸市场影响

度
0.03

距离农贸市场

的距离＜1500

米

0.29
距离农贸市场的距

离 1500-3000
0.14

距离农贸市场的距离

3000-4500
0

距离农贸市场的距

离 4500-6000
-0.12

距离农贸市场

的距离＞6000
-0.24

道路通达度 0.10 临近国道、省道 0.95 临近县道 0.48 临近乡道 0 临近村道 -0.40 紧靠田间小路 -0.80

对外交通便利

度（米）
0.05

距离高速口的

距离

＜5000米
0.48 距离高速口的距离

5000~10000米 0.24 距离高速口的距离

10000~20000米 0 距离高速口的距离

20000~50000米 -0.20
距离高速口的

距离

＞50000米
-0.40
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表 2-4 国有水浇地经营权基准地价修正系数及指标说明表（一级）

优劣程度
权重

优 较优 一般 较劣 劣

影响因素 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 %

自然

因素

坡度 0.12 ≤2° 0.42 2°~6° 0.21 6°~15° 0 15°~25° -0.47 ＞25° -0.94
有效土层厚度

（厘米）
0.12 ≥100 0.42 80-100 0.21 60-80 0 30-60 -0.47 ＜30 -0.94

土壤质地 0.08 轻壤 0.28 砂壤 0.14 粘土 0 砂土 -0.31 砾质土 -0.63

土壤 PH值 0.05 6.5~7.0 0.18 7.0~7.5 0.09 7.5~8.0 0 8.0~8.5 -0.20 ＞8.5 -0.39
土壤有机质含

量（克/千克）
0.07 ≥45 0.25 40~45 0.12 30~40 0 20~30 -0.27 ＜20 -0.55

社会

经济

因素

灌溉保证率 0.14 充分满足 0.49 基本满足 0.25 一般满足 0 勉强满足 -0.55 无灌溉条件 -1.10

耕作距离（米） 0.14 ≤500 0.49 500~1000 0.25 1500~3000 0 1500~3000 -0.55 ＞3000 -1.10
人均耕地(亩/

人）
0.03 ≥21 0.11 16.0~21.0 0.05 2.0~16.0 0 1.0~2.0 -0.12 ＜1.0 -0.23

区位

因素

中心城市的影

响度（米）
0.07

距离中心城市

的距离

＜1500米
0.25

距离中心城市的距

离

1500~3000米
0.12 距离中心城市的距离

3000~4500米 0
距离中心城市的距

离

4500~6000米
-0.27

距离中心城市

的距离

＞6000米
-0.55

农贸市场影响

度
0.03

距离农贸市场

的距离＜1500

米

0.11
距离农贸市场的距

离 1500-3000
0.05

距离农贸市场的距离

3000-4500
0

距离农贸市场的距

离 4500-6000
-0.12

距离农贸市场

的距离＞6000
-0.23

道路通达度 0.10 临近国道、省道 0.35 临近县道 0.18 临近乡道 0 临近村道 -0.39 紧靠田间小路 -0.78

对外交通便利

度（米）
0.05

距离高速口的

距离

＜5000米
0.18 距离高速口的距离

5000~10000米 0.09 距离高速口的距离

10000~20000米 0 距离高速口的距离

20000~50000米 -0.20
距离高速口的

距离

＞50000米
-0.39
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表 2-5 国有水浇地经营权基准地价修正系数及指标说明表（二级）

优劣程度
权重

优 较优 一般 较劣 劣

影响因素 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 %

自然

因素

坡度 0.12 ≤2° 0.62 2°~6° 0.31 6°~15° 0 15°~25° -0.59 ＞25° -1.19
有效土层厚度

（厘米）
0.12 ≥100 0.62 80-100 0.31 60-80 0 30-60 -0.59 ＜30 -1.19

土壤质地 0.08 轻壤 0.41 砂壤 0.21 粘土 0 砂土 -0.40 砾质土 -0.79

土壤 PH值 0.05 6.5~7.0 0.26 7.0~7.5 0.13 7.5~8.0 0 8.0~8.5 -0.25 ＞8.5 -0.50
土壤有机质含

量（克/千克）
0.07 ≥45 0.36 40~45 0.18 30~40 0 20~30 -0.35 ＜20 -0.69

社会

经济

因素

灌溉保证率 0.14 充分满足 0.73 基本满足 0.36 一般满足 0 勉强满足 -0.69 无灌溉条件 -1.39

耕作距离（米） 0.14 ≤500 0.73 500~1000 0.36 1500~3000 0 1500~3000 -0.69 ＞3000 -1.39
人均耕地(亩/

人）
0.03 ≥21 0.16 16.0~21.0 0.08 2.0~16.0 0 1.0~2.0 -0.15 ＜1.0 -0.30

区位

因素

中心城市的影

响度（米）
0.07

距离中心城市

的距离

＜1500米
0.36

距离中心城市的距

离

1500~3000米
0.18 距离中心城市的距离

3000~4500米 0
距离中心城市的距

离

4500~6000米
-0.35

距离中心城市

的距离

＞6000米
-0.69

农贸市场影响

度
0.03

距离农贸市场

的距离＜1500

米

0.16
距离农贸市场的距

离 1500-3000
0.08

距离农贸市场的距离

3000-4500
0

距离农贸市场的距

离 4500-6000
-0.15

距离农贸市场

的距离＞6000
-0.30

道路通达度 0.10 临近国道、省道 0.52 临近县道 0.26 临近乡道 0 临近村道 -0.50 紧靠田间小路 -0.99

对外交通便利

度（米）
0.05

距离高速口的

距离

＜5000米
0.26 距离高速口的距离

5000~10000米 0.13 距离高速口的距离

10000~20000米 0 距离高速口的距离

20000~50000米 -0.25
距离高速口的

距离

＞50000米
-0.50
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表 2-6 国有水浇地经营权基准地价修正系数及指标说明表（三级）

优劣程度
权重

优 较优 一般 较劣 劣

影响因素 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 %

自然

因素

坡度 0.12 ≤2° 1.85 2°~6° 0.92 6°~15° 0 15°~25° -0.19 ＞25° -0.39
有效土层厚度

（厘米）
0.12 ≥100 1.85 80-100 0.92 60-80 0 30-60 -0.19 ＜30 -0.39

土壤质地 0.08 轻壤 1.23 砂壤 0.62 粘土 0 砂土 -0.13 砾质土 -0.26

土壤 PH值 0.05 6.5~7.0 0.77 7.0~7.5 0.39 7.5~8.0 0 8.0~8.5 -0.08 ＞8.5 -0.16
土壤有机质含

量（克/千克）
0.07 ≥45 1.08 40~45 0.54 30~40 0 20~30 -0.11 ＜20 -0.23

社会

经济

因素

灌溉保证率 0.14 充分满足 2.16 基本满足 1.08 一般满足 0 勉强满足 -0.23 无灌溉条件 -0.45

耕作距离（米） 0.14 ≤500 2.16 500~1000 1.08 1500~3000 0 1500~3000 -0.23 ＞3000 -0.45
人均耕地(亩/

人）
0.03 ≥21 0.46 16.0~21.0 0.23 2.0~16.0 0 1.0~2.0 -0.05 ＜1.0 -0.10

区位

因素

中心城市的影

响度（米）
0.07

距离中心城市

的距离

＜1500米
1.08

距离中心城市的距

离

1500~3000米
0.54 距离中心城市的距离

3000~4500米 0
距离中心城市的距

离

4500~6000米
-0.11

距离中心城市

的距离

＞6000米
-0.23

农贸市场影响

度
0.03

距离农贸市场

的距离＜1500

米

0.46
距离农贸市场的距

离 1500-3000
0.23

距离农贸市场的距离

3000-4500
0

距离农贸市场的距

离 4500-6000
-0.05

距离农贸市场

的距离＞6000
-0.10

道路通达度 0.10 临近国道、省道 1.54 临近县道 0.77 临近乡道 0 临近村道 -0.16 紧靠田间小路 -0.32

对外交通便利

度（米）
0.05

距离高速口的

距离

＜5000米
0.77 距离高速口的距离

5000~10000米 0.39 距离高速口的距离

10000~20000米 0 距离高速口的距离

20000~50000米 -0.08
距离高速口的

距离

＞50000米
-0.16
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表 2-7 集体水浇地承包经营权基准地价修正系数及指标说明表（一级）

优劣程度
权重

优 较优 一般 较劣 劣

影响因素 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 %

自然

因素

坡度 0.12 ≤2° 0.87 2°~6° 0.43 6°~15° 0 15°~25° -0.29 ＞25° -0.57
有效土层厚度

（厘米）
0.12 ≥100 0.87 80-100 0.43 60-80 0 30-60 -0.29 ＜30 -0.57

土壤质地 0.08 轻壤 0.58 砂壤 0.29 粘土 0 砂土 -0.19 砾质土 -0.38

土壤 PH值 0.05 6.5~7.0 0.36 7.0~7.5 0.18 7.5~8.0 0 8.0~8.5 -0.12 ＞8.5 -0.24
土壤有机质含

量（克/千克）
0.07 ≥45 0.50 40~45 0.25 30~40 0 20~30 -0.17 ＜20 -0.34

社会

经济

因素

灌溉保证率 0.14 充分满足 1.01 基本满足 0.50 一般满足 0 勉强满足 -0.34 无灌溉条件 -0.67

耕作距离（米） 0.14 ≤500 1.01 500~1000 0.50 1500~3000 0 1500~3000 -0.34 ＞3000 -0.67
人均耕地(亩/

人）
0.03 ≥21 0.22 16.0~21.0 0.11 2.0~16.0 0 1.0~2.0 -0.07 ＜1.0 -0.14

区位

因素

中心城市的影

响度（米）
0.07

距离中心城市

的距离

＜1500米
0.50

距离中心城市的距

离

1500~3000米
0.25 距离中心城市的距离

3000~4500米 0
距离中心城市的距

离

4500~6000米
-0.17

距离中心城市

的距离

＞6000米
-0.34

农贸市场影响

度
0.03

距离农贸市场

的距离＜1500

米

0.22
距离农贸市场的距

离 1500-3000
0.11

距离农贸市场的距离

3000-4500
0

距离农贸市场的距

离 4500-6000
-0.07

距离农贸市场

的距离＞6000
-0.14

道路通达度 0.10 临近国道、省道 0.72 临近县道 0.36 临近乡道 0 临近村道 -0.24 紧靠田间小路 -0.48

对外交通便利

度（米）
0.05

距离高速口的

距离

＜5000米
0.36 距离高速口的距离

5000~10000米 0.18 距离高速口的距离

10000~20000米 0 距离高速口的距离

20000~50000米 -0.12
距离高速口的

距离

＞50000米
-0.24
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表 2-8集体水浇地承包经营权基准地价修正系数及指标说明表（二级）

优劣程度
权重

优 较优 一般 较劣 劣

影响因素 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 %

自然

因素

坡度 0.12 ≤2° 0.39 2°~6° 0.20 6°~15° 0 15°~25° -0.58 ＞25° -1.16
有效土层厚度

（厘米）
0.12 ≥100 0.39 80-100 0.20 60-80 0 30-60 -0.58 ＜30 -1.16

土壤质地 0.08 轻壤 0.26 砂壤 0.13 粘土 0 砂土 -0.39 砾质土 -0.77

土壤 PH值 0.05 6.5~7.0 0.16 7.0~7.5 0.08 7.5~8.0 0 8.0~8.5 -0.24 ＞8.5 -0.48
土壤有机质含

量（克/千克）
0.07 ≥45 0.23 40~45 0.11 30~40 0 20~30 -0.34 ＜20 -0.68

社会

经济

因素

灌溉保证率 0.14 充分满足 0.46 基本满足 0.23 一般满足 0 勉强满足 -0.68 无灌溉条件 -1.35

耕作距离（米） 0.14 ≤500 0.46 500~1000 0.23 1500~3000 0 1500~3000 -0.68 ＞3000 -1.35
人均耕地(亩/

人）
0.03 ≥21 0.10 16.0~21.0 0.05 2.0~16.0 0 1.0~2.0 -0.15 ＜1.0 -0.29

区位

因素

中心城市的影

响度（米）
0.07

距离中心城市

的距离

＜1500米
0.23

距离中心城市的距

离

1500~3000米
0.11 距离中心城市的距离

3000~4500米 0
距离中心城市的距

离

4500~6000米
-0.34

距离中心城市

的距离

＞6000米
-0.68

农贸市场影响

度
0.03

距离农贸市场

的距离＜1500

米

0.10
距离农贸市场的距

离 1500-3000
0.05

距离农贸市场的距离

3000-4500
0

距离农贸市场的距

离 4500-6000
-0.15

距离农贸市场

的距离＞6000
-0.29

道路通达度 0.10 临近国道、省道 0.33 临近县道 0.16 临近乡道 0 临近村道 -0.48 紧靠田间小路 -0.97

对外交通便利

度（米）
0.05

距离高速口的

距离

＜5000米
0.16 距离高速口的距离

5000~10000米 0.08 距离高速口的距离

10000~20000米 0 距离高速口的距离

20000~50000米 -0.24
距离高速口的

距离

＞50000米
-0.48
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表 2-9集体水浇地承包经营权基准地价修正系数及指标说明表（三级）

优劣程度
权重

优 较优 一般 较劣 劣

影响因素 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 %

自然

因素

坡度 0.12 ≤2° 0.95 2°~6° 0.48 6°~15° 0 15°~25° -0.57 ＞25° -1.15
有效土层厚度

（厘米）
0.12 ≥100 0.95 80-100 0.48 60-80 0 30-60 -0.57 ＜30 -1.15

土壤质地 0.08 轻壤 0.64 砂壤 0.32 粘土 0 砂土 -0.38 砾质土 -0.76

土壤 PH值 0.05 6.5~7.0 0.40 7.0~7.5 0.20 7.5~8.0 0 8.0~8.5 -0.24 ＞8.5 -0.48
土壤有机质含

量（克/千克）
0.07 ≥45 0.56 40~45 0.28 30~40 0 20~30 -0.33 ＜20 -0.67

社会

经济

因素

灌溉保证率 0.14 充分满足 1.11 基本满足 0.56 一般满足 0 勉强满足 -0.67 无灌溉条件 -1.34

耕作距离（米） 0.14 ≤500 1.11 500~1000 0.56 1500~3000 0 1500~3000 -0.67 ＞3000 -1.34
人均耕地(亩/

人）
0.03 ≥21 0.24 16.0~21.0 0.12 2.0~16.0 0 1.0~2.0 -0.14 ＜1.0 -0.29

区位

因素

中心城市的影

响度（米）
0.07

距离中心城市

的距离

＜1500米
0.56

距离中心城市的距

离

1500~3000米
0.28 距离中心城市的距离

3000~4500米 0
距离中心城市的距

离

4500~6000米
-0.33

距离中心城市

的距离

＞6000米
-0.67

农贸市场影响

度
0.03

距离农贸市场

的距离＜1500

米

0.24
距离农贸市场的距

离 1500-3000
0.12

距离农贸市场的距离

3000-4500
0

距离农贸市场的距

离 4500-6000
-0.14

距离农贸市场

的距离＞6000
-0.29

道路通达度 0.10 临近国道、省道 0.79 临近县道 0.40 临近乡道 0 临近村道 -0.48 紧靠田间小路 -0.96

对外交通便利

度（米）
0.05

距离高速口的

距离

＜5000米
0.40 距离高速口的距离

5000~10000米 0.20 距离高速口的距离

10000~20000米 0 距离高速口的距离

20000~50000米 -0.24
距离高速口的

距离

＞50000米
-0.48



68

表 2-10 集体水浇地经营权基准地价修正系数及指标说明表（一级）

优劣程度
权重

优 较优 一般 较劣 劣

影响因素 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 %

自然

因素

坡度 0.12 ≤2° 1.36 2°~6° 0.68 6°~15° 0 15°~25° -0.35 ＞25° -0.71
有效土层厚度

（厘米）
0.12 ≥100 1.36 80-100 0.68 60-80 0 30-60 -0.35 ＜30 -0.71

土壤质地 0.08 轻壤 0.91 砂壤 0.45 粘土 0 砂土 -0.24 砾质土 -0.47

土壤 PH值 0.05 6.5~7.0 0.57 7.0~7.5 0.28 7.5~8.0 0 8.0~8.5 -0.15 ＞8.5 -0.29
土壤有机质含

量（克/千克）
0.07 ≥45 0.80 40~45 0.40 30~40 0 20~30 -0.21 ＜20 -0.41

社会

经济

因素

灌溉保证率 0.14 充分满足 1.59 基本满足 0.80 一般满足 0 勉强满足 -0.41 无灌溉条件 -0.82

耕作距离（米） 0.14 ≤500 1.59 500~1000 0.80 1500~3000 0 1500~3000 -0.41 ＞3000 -0.82
人均耕地(亩/

人）
0.03 ≥21 0.34 16.0~21.0 0.17 2.0~16.0 0 1.0~2.0 -0.09 ＜1.0 -0.18

区位

因素

中心城市的影

响度（米）
0.07

距离中心城市

的距离

＜1500米
0.80

距离中心城市的距

离

1500~3000米
0.40 距离中心城市的距离

3000~4500米 0
距离中心城市的距

离

4500~6000米
-0.21

距离中心城市

的距离

＞6000米
-0.41

农贸市场影响

度
0.03

距离农贸市场

的距离＜1500

米

0.34
距离农贸市场的距

离 1500-3000
0.17

距离农贸市场的距离

3000-4500
0

距离农贸市场的距

离 4500-6000
-0.09

距离农贸市场

的距离＞6000
-0.18

道路通达度 0.10 临近国道、省道 1.14 临近县道 0.57 临近乡道 0 临近村道 -0.29 紧靠田间小路 -0.59

对外交通便利

度（米）
0.05

距离高速口的

距离

＜5000米
0.57 距离高速口的距离

5000~10000米 0.28 距离高速口的距离

10000~20000米 0 距离高速口的距离

20000~50000米 -0.15
距离高速口的

距离

＞50000米
-0.29
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表 2-11 集体水浇地经营权基准地价修正系数及指标说明表（二级）

优劣程度
权重

优 较优 一般 较劣 劣

影响因素 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 %

自然

因素

坡度 0.12 ≤2° 1.10 2°~6° 0.55 6°~15° 0 15°~25° -0.10 ＞25° -0.20
有效土层厚度

（厘米）
0.12 ≥100 1.10 80-100 0.55 60-80 0 30-60 -0.10 ＜30 -0.20

土壤质地 0.08 轻壤 0.74 砂壤 0.37 粘土 0 砂土 -0.07 砾质土 -0.14

土壤 PH值 0.05 6.5~7.0 0.46 7.0~7.5 0.23 7.5~8.0 0 8.0~8.5 -0.04 ＞8.5 -0.09
土壤有机质含

量（克/千克）
0.07 ≥45 0.64 40~45 0.32 30~40 0 20~30 -0.06 ＜20 -0.12

社会

经济

因素

灌溉保证率 0.14 充分满足 1.29 基本满足 0.64 一般满足 0 勉强满足 -0.12 无灌溉条件 -0.24

耕作距离（米） 0.14 ≤500 1.29 500~1000 0.64 1500~3000 0 1500~3000 -0.12 ＞3000 -0.24
人均耕地(亩/

人）
0.03 ≥21 0.28 16.0~21.0 0.14 2.0~16.0 0 1.0~2.0 -0.03 ＜1.0 -0.05

区位

因素

中心城市的影

响度（米）
0.07

距离中心城市

的距离

＜1500米
0.64

距离中心城市的距

离

1500~3000米
0.32 距离中心城市的距离

3000~4500米 0
距离中心城市的距

离

4500~6000米
-0.06

距离中心城市

的距离

＞6000米
-0.12

农贸市场影响

度
0.03

距离农贸市场

的距离＜1500

米

0.28
距离农贸市场的距

离 1500-3000
0.14

距离农贸市场的距离

3000-4500
0

距离农贸市场的距

离 4500-6000
-0.03

距离农贸市场

的距离＞6000
-0.05

道路通达度 0.10 临近国道、省道 0.92 临近县道 0.46 临近乡道 0 临近村道 -0.09 紧靠田间小路 -0.17

对外交通便利

度（米）
0.05

距离高速口的

距离

＜5000米
0.46 距离高速口的距离

5000~10000米 0.23 距离高速口的距离

10000~20000米 0 距离高速口的距离

20000~50000米 -0.04
距离高速口的

距离

＞50000米
-0.09
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表 2-12 集体水浇地经营权基准地价修正系数及指标说明表（三级）

优劣程度
权重

优 较优 一般 较劣 劣

影响因素 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 %

自然

因素

坡度 0.12 ≤2° 1.24 2°~6° 0.62 6°~15° 0 15°~25° -0.15 ＞25° -0.31
有效土层厚度

（厘米）
0.12 ≥100 1.24 80-100 0.62 60-80 0 30-60 -0.15 ＜30 -0.31

土壤质地 0.08 轻壤 0.83 砂壤 0.41 粘土 0 砂土 -0.10 砾质土 -0.20

土壤 PH值 0.05 6.5~7.0 0.52 7.0~7.5 0.26 7.5~8.0 0 8.0~8.5 -0.06 ＞8.5 -0.13
土壤有机质含

量（克/千克）
0.07 ≥45 0.72 40~45 0.36 30~40 0 20~30 -0.09 ＜20 -0.18

社会

经济

因素

灌溉保证率 0.14 充分满足 1.45 基本满足 0.72 一般满足 0 勉强满足 -0.18 无灌溉条件 -0.36

耕作距离（米） 0.14 ≤500 1.45 500~1000 0.72 1500~3000 0 1500~3000 -0.18 ＞3000 -0.36
人均耕地(亩/

人）
0.03 ≥21 0.31 16.0~21.0 0.15 2.0~16.0 0 1.0~2.0 -0.04 ＜1.0 -0.08

区位

因素

中心城市的影

响度（米）
0.07

距离中心城市

的距离

＜1500米
0.72

距离中心城市的距

离

1500~3000米
0.36 距离中心城市的距离

3000~4500米 0
距离中心城市的距

离

4500~6000米
-0.09

距离中心城市

的距离

＞6000米
-0.18

农贸市场影响

度
0.03

距离农贸市场

的距离＜1500

米

0.31
距离农贸市场的距

离 1500-3000
0.15

距离农贸市场的距离

3000-4500
0

距离农贸市场的距

离 4500-6000
-0.04

距离农贸市场

的距离＞6000
-0.08

道路通达度 0.10 临近国道、省道 1.03 临近县道 0.52 临近乡道 0 临近村道 -0.13 紧靠田间小路 -0.26

对外交通便利

度（米）
0.05

距离高速口的

距离

＜5000米
0.52 距离高速口的距离

5000~10000米 0.26 距离高速口的距离

10000~20000米 0 距离高速口的距离

20000~50000米 -0.06
距离高速口的

距离

＞50000米
-0.13
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表 2-13 国有旱地承包经营权基准地价修正系数及指标说明表（一级）

优劣程度
权重

优 较优 一般 较劣 劣

影响因素 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 %

自然

因素

坡度 0.12 ≤2° 0.76 2°~6° 0.38 6°~15° 0 15°~25° -0.24 ＞25° -0.47
有效土层厚度

（厘米）
0.12 ≥100 0.76 80-100 0.38 60-80 0 30-60 -0.24 ＜30 -0.47

土壤质地 0.08 轻壤 0.51 砂壤 0.25 粘土 0 砂土 -0.16 砾质土 -0.31

土壤 PH值 0.06 6.5~7.0 0.38 7.0~7.5 0.19 7.5~8.0 0 8.0~8.5 -0.12 ＞8.5 -0.24
土壤有机质含

量（克/千克）
0.08 ≥45 0.51 40~45 0.25 30~40 0 20~30 -0.16 ＜20 -0.31

社会

经济

因素

耕作距离（米） 0.15 ≤500 0.95 500~1000 0.47 1500~3000 0 1500~3000 -0.29 ＞3000 -0.59
人均耕地(亩/

人）
0.14 ≥21 0.89 16.0~21.0 0.44 2.0~16.0 0 1.0~2.0 -0.28 ＜1.0 -0.55

区位

因素

中心城市的影

响度（米）
0.07

距离中心城市

的距离

＜1500米
0.44

距离中心城市的距

离

1500~3000米
0.22 距离中心城市的距离

3000~4500米 0
距离中心城市的距

离

4500~6000米
-0.14

距离中心城市

的距离

＞6000米
-0.28

农贸市场影响

度
0.03

距离农贸市场

的距离＜1500

米

0.19
距离农贸市场的距

离 1500-3000
0.09

距离农贸市场的距离

3000-4500
0

距离农贸市场的距

离 4500-6000
-0.06

距离农贸市场

的距离＞6000
-0.12

道路通达度 0.1 临近国道、省道 0.63 临近县道 0.32 临近乡道 0 临近村道 -0.20 紧靠田间小路 -0.39

对外交通便利

度（米）
0.05

距离高速口的

距离

＜5000米
0.32 距离高速口的距离

5000~10000米 0.16 距离高速口的距离

10000~20000米 0 距离高速口的距离

20000~50000米 -0.10
距离高速口的

距离

＞50000米
-0.20



72

表 2-14 国有旱地承包经营权基准地价修正系数及指标说明表（二级）

优劣程度
权重

优 较优 一般 较劣 劣

影响因素 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 %

自然

因素

坡度 0.12 ≤2° 2.99 2°~6° 1.50 6°~15° 0 15°~25° -1.03 ＞25° -2.06
有效土层厚度

（厘米）
0.12 ≥100 2.99 80-100 1.50 60-80 0 30-60 -1.03 ＜30 -2.06

土壤质地 0.08 轻壤 1.99 砂壤 1.00 粘土 0 砂土 -0.69 砾质土 -1.37

土壤 PH值 0.06 6.5~7.0 1.50 7.0~7.5 0.75 7.5~8.0 0 8.0~8.5 -0.52 ＞8.5 -1.03
土壤有机质含

量（克/千克）
0.08 ≥45 1.99 40~45 1.00 30~40 0 20~30 -0.69 ＜20 -1.37

社会

经济

因素

耕作距离（米） 0.15 ≤500 3.74 500~1000 1.87 1500~3000 0 1500~3000 -1.29 ＞3000 -2.58
人均耕地(亩/

人）
0.14 ≥21 3.49 16.0~21.0 1.74 2.0~16.0 0 1.0~2.0 -1.20 ＜1.0 -2.40

区位

因素

中心城市的影

响度（米）
0.07

距离中心城市

的距离

＜1500米
1.74

距离中心城市的距

离

1500~3000米
0.87 距离中心城市的距离

3000~4500米 0
距离中心城市的距

离

4500~6000米
-0.60

距离中心城市

的距离

＞6000米
-1.20

农贸市场影响

度
0.03

距离农贸市场

的距离＜1500

米

0.75
距离农贸市场的距

离 1500-3000
0.37

距离农贸市场的距离

3000-4500
0

距离农贸市场的距

离 4500-6000
-0.26

距离农贸市场

的距离＞6000
-0.52

道路通达度 0.1 临近国道、省道 2.49 临近县道 1.25 临近乡道 0 临近村道 -0.86 紧靠田间小路 -1.72

对外交通便利

度（米）
0.05

距离高速口的

距离

＜5000米
1.25 距离高速口的距离

5000~10000米 0.62 距离高速口的距离

10000~20000米 0 距离高速口的距离

20000~50000米 -0.43
距离高速口的

距离

＞50000米
-0.86
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表 2-15 国有旱地承包经营权基准地价修正系数及指标说明表（三级）

优劣程度
权重

优 较优 一般 较劣 劣

影响因素 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 %

自然

因素

坡度 0.12 ≤2° 1.32 2°~6° 0.66 6°~15° 0 15°~25° -1.03 ＞25° -2.07
有效土层厚度

（厘米）
0.12 ≥100 1.32 80-100 0.66 60-80 0 30-60 -1.03 ＜30 -2.07

土壤质地 0.08 轻壤 0.88 砂壤 0.44 粘土 0 砂土 -0.69 砾质土 -1.38

土壤 PH值 0.06 6.5~7.0 0.66 7.0~7.5 0.33 7.5~8.0 0 8.0~8.5 -0.52 ＞8.5 -1.03
土壤有机质含

量（克/千克）
0.08 ≥45 0.88 40~45 0.44 30~40 0 20~30 -0.69 ＜20 -1.38

社会

经济

因素

耕作距离（米） 0.15 ≤500 1.65 500~1000 0.83 1500~3000 0 1500~3000 -1.29 ＞3000 -2.58
人均耕地(亩/

人）
0.14 ≥21 1.54 16.0~21.0 0.77 2.0~16.0 0 1.0~2.0 -1.21 ＜1.0 -2.41

区位

因素

中心城市的影

响度（米）
0.07

距离中心城市

的距离

＜1500米
0.77

距离中心城市的距

离

1500~3000米
0.39 距离中心城市的距离

3000~4500米 0
距离中心城市的距

离

4500~6000米
-0.60

距离中心城市

的距离

＞6000米
-1.21

农贸市场影响

度
0.03

距离农贸市场

的距离＜1500

米

0.33
距离农贸市场的距

离 1500-3000
0.17

距离农贸市场的距离

3000-4500
0

距离农贸市场的距

离 4500-6000
-0.26

距离农贸市场

的距离＞6000
-0.52

道路通达度 0.1 临近国道、省道 1.10 临近县道 0.55 临近乡道 0 临近村道 -0.86 紧靠田间小路 -1.72

对外交通便利

度（米）
0.05

距离高速口的

距离

＜5000米
0.55 距离高速口的距离

5000~10000米 0.28 距离高速口的距离

10000~20000米 0 距离高速口的距离

20000~50000米 -0.43
距离高速口的

距离

＞50000米
-0.86
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表 2-16 国有旱地经营权基准地价修正系数及指标说明表（一级）

优劣程度
权重

优 较优 一般 较劣 劣

影响因素 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 %

自然

因素

坡度 0.12 ≤2° 0.55 2°~6° 0.27 6°~15° 0 15°~25° -0.95 ＞25° -1.89
有效土层厚度

（厘米）
0.12 ≥100 0.55 80-100 0.27 60-80 0 30-60 -0.95 ＜30 -1.89

土壤质地 0.08 轻壤 0.36 砂壤 0.18 粘土 0 砂土 -0.63 砾质土 -1.26

土壤 PH值 0.06 6.5~7.0 0.27 7.0~7.5 0.14 7.5~8.0 0 8.0~8.5 -0.47 ＞8.5 -0.95
土壤有机质含

量（克/千克）
0.08 ≥45 0.36 40~45 0.18 30~40 0 20~30 -0.63 ＜20 -1.26

社会

经济

因素

耕作距离（米） 0.15 ≤500 0.68 500~1000 0.34 1500~3000 0 1500~3000 -1.18 ＞3000 -2.37
人均耕地(亩/

人）
0.14 ≥21 0.64 16.0~21.0 0.32 2.0~16.0 0 1.0~2.0 -1.10 ＜1.0 -2.21

区位

因素

中心城市的影

响度（米）
0.07

距离中心城市

的距离

＜1500米
0.32

距离中心城市的距

离

1500~3000米
0.16 距离中心城市的距离

3000~4500米 0
距离中心城市的距

离

4500~6000米
-0.55

距离中心城市

的距离

＞6000米
-1.10

农贸市场影响

度
0.03

距离农贸市场

的距离＜1500

米

0.14
距离农贸市场的距

离 1500-3000
0.07

距离农贸市场的距离

3000-4500
0

距离农贸市场的距

离 4500-6000
-0.24

距离农贸市场

的距离＞6000
-0.47

道路通达度 0.1 临近国道、省道 0.46 临近县道 0.23 临近乡道 0 临近村道 -0.79 紧靠田间小路 -1.58

对外交通便利

度（米）
0.05

距离高速口的

距离

＜5000米
0.23 距离高速口的距离

5000~10000米 0.11 距离高速口的距离

10000~20000米 0 距离高速口的距离

20000~50000米 -0.39
距离高速口的

距离

＞50000米
-0.79
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表 2-17 国有旱地经营权基准地价修正系数及指标说明表（二级）

优劣程度
权重

优 较优 一般 较劣 劣

影响因素 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 %

自然

因素

坡度 0.12 ≤2° 1.13 2°~6° 0.57 6°~15° 0 15°~25° -0.98 ＞25° -1.95
有效土层厚度

（厘米）
0.12 ≥100 1.13 80-100 0.57 60-80 0 30-60 -0.98 ＜30 -1.95

土壤质地 0.08 轻壤 0.75 砂壤 0.38 粘土 0 砂土 -0.65 砾质土 -1.30

土壤 PH值 0.06 6.5~7.0 0.57 7.0~7.5 0.28 7.5~8.0 0 8.0~8.5 -0.49 ＞8.5 -0.98
土壤有机质含

量（克/千克）
0.08 ≥45 0.75 40~45 0.38 30~40 0 20~30 -0.65 ＜20 -1.30

社会

经济

因素

耕作距离（米） 0.15 ≤500 1.41 500~1000 0.71 1500~3000 0 1500~3000 -1.22 ＞3000 -2.44
人均耕地(亩/

人）
0.14 ≥21 1.32 16.0~21.0 0.66 2.0~16.0 0 1.0~2.0 -1.14 ＜1.0 -2.28

区位

因素

中心城市的影

响度（米）
0.07

距离中心城市

的距离

＜1500米
0.66

距离中心城市的距

离

1500~3000米
0.33 距离中心城市的距离

3000~4500米 0
距离中心城市的距

离

4500~6000米
-0.57

距离中心城市

的距离

＞6000米
-1.14

农贸市场影响

度
0.03

距离农贸市场

的距离＜1500

米

0.28
距离农贸市场的距

离 1500-3000
0.14

距离农贸市场的距离

3000-4500
0

距离农贸市场的距

离 4500-6000
-0.24

距离农贸市场

的距离＞6000
-0.49

道路通达度 0.1 临近国道、省道 0.94 临近县道 0.47 临近乡道 0 临近村道 -0.81 紧靠田间小路 -1.63

对外交通便利

度（米）
0.05

距离高速口的

距离

＜5000米
0.47 距离高速口的距离

5000~10000米 0.24 距离高速口的距离

10000~20000米 0 距离高速口的距离

20000~50000米 -0.41
距离高速口的

距离

＞50000米
-0.81
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表 2-18 国有旱地经营权基准地价修正系数及指标说明表（三级）

优劣程度
权重

优 较优 一般 较劣 劣

影响因素 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 %

自然

因素

坡度 0.12 ≤2° 2.14 2°~6° 1.07 6°~15° 0 15°~25° -0.73 ＞25° -1.46
有效土层厚度

（厘米）
0.12 ≥100 2.14 80-100 1.07 60-80 0 30-60 -0.73 ＜30 -1.46

土壤质地 0.08 轻壤 1.42 砂壤 0.71 粘土 0 砂土 -0.49 砾质土 -0.98

土壤 PH值 0.06 6.5~7.0 1.07 7.0~7.5 0.53 7.5~8.0 0 8.0~8.5 -0.37 ＞8.5 -0.73
土壤有机质含

量（克/千克）
0.08 ≥45 1.42 40~45 0.71 30~40 0 20~30 -0.49 ＜20 -0.98

社会

经济

因素

耕作距离（米） 0.15 ≤500 2.67 500~1000 1.34 1500~3000 0 1500~3000 -0.92 ＞3000 -1.83
人均耕地(亩/

人）
0.14 ≥21 2.49 16.0~21.0 1.25 2.0~16.0 0 1.0~2.0 -0.85 ＜1.0 -1.71

区位

因素

中心城市的影

响度（米）
0.07

距离中心城市

的距离

＜1500米
1.25

距离中心城市的距

离

1500~3000米
0.62 距离中心城市的距离

3000~4500米 0
距离中心城市的距

离

4500~6000米
-0.43

距离中心城市

的距离

＞6000米
-0.85

农贸市场影响

度
0.03

距离农贸市场

的距离＜1500

米

0.53
距离农贸市场的距

离 1500-3000
0.27

距离农贸市场的距离

3000-4500
0

距离农贸市场的距

离 4500-6000
-0.18

距离农贸市场

的距离＞6000
-0.37

道路通达度 0.1 临近国道、省道 1.78 临近县道 0.89 临近乡道 0 临近村道 -0.61 紧靠田间小路 -1.22

对外交通便利

度（米）
0.05

距离高速口的

距离

＜5000米
0.89 距离高速口的距离

5000~10000米 0.45 距离高速口的距离

10000~20000米 0 距离高速口的距离

20000~50000米 -0.31
距离高速口的

距离

＞50000米
-0.61
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表 2-19 集体旱地承包经营权基准地价修正系数及指标说明表（一级）

优劣程度
权重

优 较优 一般 较劣 劣

影响因素 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 %

自然

因素

坡度 0.12 ≤2° 1.43 2°~6° 0.72 6°~15° 0 15°~25° -0.62 ＞25° -1.23
有效土层厚度

（厘米）
0.12 ≥100 1.43 80-100 0.72 60-80 0 30-60 -0.62 ＜30 -1.23

土壤质地 0.08 轻壤 0.95 砂壤 0.48 粘土 0 砂土 -0.41 砾质土 -0.82

土壤 PH值 0.06 6.5~7.0 0.72 7.0~7.5 0.36 7.5~8.0 0 8.0~8.5 -0.31 ＞8.5 -0.62
土壤有机质含

量（克/千克）
0.08 ≥45 0.95 40~45 0.48 30~40 0 20~30 -0.41 ＜20 -0.82

社会

经济

因素

耕作距离（米） 0.15 ≤500 1.79 500~1000 0.89 1500~3000 0 1500~3000 -0.77 ＞3000 -1.54
人均耕地(亩/

人）
0.14 ≥21 1.67 16.0~21.0 0.84 2.0~16.0 0 1.0~2.0 -0.72 ＜1.0 -1.44

区位

因素

中心城市的影

响度（米）
0.07

距离中心城市

的距离

＜1500米
0.84

距离中心城市的距

离

1500~3000米
0.42 距离中心城市的距离

3000~4500米 0
距离中心城市的距

离

4500~6000米
-0.36

距离中心城市

的距离

＞6000米
-0.72

农贸市场影响

度
0.03

距离农贸市场

的距离＜1500

米

0.36
距离农贸市场的距

离 1500-3000
0.18

距离农贸市场的距离

3000-4500
0

距离农贸市场的距

离 4500-6000
-0.15

距离农贸市场

的距离＞6000
-0.31

道路通达度 0.1 临近国道、省道 1.19 临近县道 0.60 临近乡道 0 临近村道 -0.51 紧靠田间小路 -1.03

对外交通便利

度（米）
0.05

距离高速口的

距离

＜5000米
0.60 距离高速口的距离

5000~10000米 0.30 距离高速口的距离

10000~20000米 0 距离高速口的距离

20000~50000米 -0.26
距离高速口的

距离

＞50000米
-0.51
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表 2-20 集体旱地承包经营权基准地价修正系数及指标说明表（二级）

优劣程度
权重

优 较优 一般 较劣 劣

影响因素 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 %

自然

因素

坡度 0.12 ≤2° 1.92 2°~6° 0.96 6°~15° 0 15°~25° -0.70 ＞25° -1.41
有效土层厚度

（厘米）
0.12 ≥100 1.92 80-100 0.96 60-80 0 30-60 -0.70 ＜30 -1.41

土壤质地 0.08 轻壤 1.28 砂壤 0.64 粘土 0 砂土 -0.47 砾质土 -0.94

土壤 PH值 0.06 6.5~7.0 0.96 7.0~7.5 0.48 7.5~8.0 0 8.0~8.5 -0.35 ＞8.5 -0.70
土壤有机质含

量（克/千克）
0.08 ≥45 1.28 40~45 0.64 30~40 0 20~30 -0.47 ＜20 -0.94

社会

经济

因素

耕作距离（米） 0.15 ≤500 2.40 500~1000 1.20 1500~3000 0 1500~3000 -0.88 ＞3000 -1.76
人均耕地(亩/

人）
0.14 ≥21 2.24 16.0~21.0 1.12 2.0~16.0 0 1.0~2.0 -0.82 ＜1.0 -1.64

区位

因素

中心城市的影

响度（米）
0.07

距离中心城市

的距离

＜1500米
1.12

距离中心城市的距

离

1500~3000米
0.56 距离中心城市的距离

3000~4500米 0
距离中心城市的距

离

4500~6000米
-0.41

距离中心城市

的距离

＞6000米
-0.82

农贸市场影响

度
0.03

距离农贸市场

的距离＜1500

米

0.48
距离农贸市场的距

离 1500-3000
0.24

距离农贸市场的距离

3000-4500
0

距离农贸市场的距

离 4500-6000
-0.18

距离农贸市场

的距离＞6000
-0.35

道路通达度 0.1 临近国道、省道 1.60 临近县道 0.80 临近乡道 0 临近村道 -0.59 紧靠田间小路 -1.17

对外交通便利

度（米）
0.05

距离高速口的

距离

＜5000米
0.80 距离高速口的距离

5000~10000米 0.40 距离高速口的距离

10000~20000米 0 距离高速口的距离

20000~50000米 -0.29
距离高速口的

距离

＞50000米
-0.59



79

表 2-21 集体旱地承包经营权基准地价修正系数及指标说明表（三级）

优劣程度
权重

优 较优 一般 较劣 劣

影响因素 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 %

自然

因素

坡度 0.12 ≤2° 2.73 2°~6° 1.37 6°~15° 0 15°~25° -0.54 ＞25° -1.08
有效土层厚度

（厘米）
0.12 ≥100 2.73 80-100 1.37 60-80 0 30-60 -0.54 ＜30 -1.08

土壤质地 0.08 轻壤 1.82 砂壤 0.91 粘土 0 砂土 -0.36 砾质土 -0.72

土壤 PH值 0.06 6.5~7.0 1.37 7.0~7.5 0.68 7.5~8.0 0 8.0~8.5 -0.27 ＞8.5 -0.54
土壤有机质含

量（克/千克）
0.08 ≥45 1.82 40~45 0.91 30~40 0 20~30 -0.36 ＜20 -0.72

社会

经济

因素

耕作距离（米） 0.15 ≤500 3.41 500~1000 1.71 1500~3000 0 1500~3000 -0.68 ＞3000 -1.35
人均耕地(亩/

人）
0.14 ≥21 3.19 16.0~21.0 1.59 2.0~16.0 0 1.0~2.0 -0.63 ＜1.0 -1.26

区位

因素

中心城市的影

响度（米）
0.07

距离中心城市

的距离

＜1500米
1.59

距离中心城市的距

离

1500~3000米
0.80 距离中心城市的距离

3000~4500米 0
距离中心城市的距

离

4500~6000米
-0.32

距离中心城市

的距离

＞6000米
-0.63

农贸市场影响

度
0.03

距离农贸市场

的距离＜1500

米

0.68
距离农贸市场的距

离 1500-3000
0.34

距离农贸市场的距离

3000-4500
0

距离农贸市场的距

离 4500-6000
-0.14

距离农贸市场

的距离＞6000
-0.27

道路通达度 0.1 临近国道、省道 2.28 临近县道 1.14 临近乡道 0 临近村道 -0.45 紧靠田间小路 -0.90

对外交通便利

度（米）
0.05

距离高速口的

距离

＜5000米
1.14 距离高速口的距离

5000~10000米 0.57 距离高速口的距离

10000~20000米 0 距离高速口的距离

20000~50000米 -0.23
距离高速口的

距离

＞50000米
-0.45
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表 2-22 集体旱地经营权基准地价修正系数及指标说明表（一级）

优劣程度
权重

优 较优 一般 较劣 劣

影响因素 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 %

自然

因素

坡度 0.12 ≤2° 1.86 2°~6° 0.93 6°~15° 0 15°~25° -0.44 ＞25° -0.89
有效土层厚度

（厘米）
0.12 ≥100 1.86 80-100 0.93 60-80 0 30-60 -0.44 ＜30 -0.89

土壤质地 0.08 轻壤 1.24 砂壤 0.62 粘土 0 砂土 -0.30 砾质土 -0.59

土壤 PH值 0.06 6.5~7.0 0.93 7.0~7.5 0.47 7.5~8.0 0 8.0~8.5 -0.22 ＞8.5 -0.44
土壤有机质含

量（克/千克）
0.08 ≥45 1.24 40~45 0.62 30~40 0 20~30 -0.30 ＜20 -0.59

社会

经济

因素

耕作距离（米） 0.15 ≤500 2.33 500~1000 1.16 1500~3000 0 1500~3000 -0.55 ＞3000 -1.11
人均耕地(亩/

人）
0.14 ≥21 2.17 16.0~21.0 1.09 2.0~16.0 0 1.0~2.0 -0.52 ＜1.0 -1.03

区位

因素

中心城市的影

响度（米）
0.07

距离中心城市

的距离

＜1500米
1.09

距离中心城市的距

离

1500~3000米
0.54 距离中心城市的距离

3000~4500米 0
距离中心城市的距

离

4500~6000米
-0.26

距离中心城市

的距离

＞6000米
-0.52

农贸市场影响

度
0.03

距离农贸市场

的距离＜1500

米

0.47
距离农贸市场的距

离 1500-3000
0.23

距离农贸市场的距离

3000-4500
0

距离农贸市场的距

离 4500-6000
-0.11

距离农贸市场

的距离＞6000
-0.22

道路通达度 0.1 临近国道、省道 1.55 临近县道 0.78 临近乡道 0 临近村道 -0.37 紧靠田间小路 -0.74

对外交通便利

度（米）
0.05

距离高速口的

距离

＜5000米
0.78 距离高速口的距离

5000~10000米 0.39 距离高速口的距离

10000~20000米 0 距离高速口的距离

20000~50000米 -0.18
距离高速口的

距离

＞50000米
-0.37
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表 2-23 集体旱地经营权基准地价修正系数及指标说明表（二级）

优劣程度
权重

优 较优 一般 较劣 劣

影响因素 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 %

自然

因素

坡度 0.12 ≤2° 0.91 2°~6° 0.45 6°~15° 0 15°~25° -1.09 ＞25° -2.18
有效土层厚度

（厘米）
0.12 ≥100 0.91 80-100 0.45 60-80 0 30-60 -1.09 ＜30 -2.18

土壤质地 0.08 轻壤 0.61 砂壤 0.30 粘土 0 砂土 -0.73 砾质土 -1.45

土壤 PH值 0.06 6.5~7.0 0.45 7.0~7.5 0.23 7.5~8.0 0 8.0~8.5 -0.54 ＞8.5 -1.09
土壤有机质含

量（克/千克）
0.08 ≥45 0.61 40~45 0.30 30~40 0 20~30 -0.73 ＜20 -1.45

社会

经济

因素

耕作距离（米） 0.15 ≤500 1.14 500~1000 0.57 1500~3000 0 1500~3000 -1.36 ＞3000 -2.72
人均耕地(亩/

人）
0.14 ≥21 1.06 16.0~21.0 0.53 2.0~16.0 0 1.0~2.0 -1.27 ＜1.0 -2.54

区位

因素

中心城市的影

响度（米）
0.07

距离中心城市

的距离

＜1500米
0.53

距离中心城市的距

离

1500~3000米
0.26 距离中心城市的距离

3000~4500米 0
距离中心城市的距

离

4500~6000米
-0.63

距离中心城市

的距离

＞6000米
-1.27

农贸市场影响

度
0.03

距离农贸市场

的距离＜1500

米

0.23
距离农贸市场的距

离 1500-3000
0.11

距离农贸市场的距离

3000-4500
0

距离农贸市场的距

离 4500-6000
-0.27

距离农贸市场

的距离＞6000
-0.54

道路通达度 0.1 临近国道、省道 0.76 临近县道 0.38 临近乡道 0 临近村道 -0.91 紧靠田间小路 -1.81

对外交通便利

度（米）
0.05

距离高速口的

距离

＜5000米
0.38 距离高速口的距离

5000~10000米 0.19 距离高速口的距离

10000~20000米 0 距离高速口的距离

20000~50000米 -0.45
距离高速口的

距离

＞50000米
-0.91
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表 2-24 集体旱地经营权基准地价修正系数及指标说明表（三级）

优劣程度
权重

优 较优 一般 较劣 劣

影响因素 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 %

自然

因素

坡度 0.12 ≤2° 1.90 2°~6° 0.95 6°~15° 0 15°~25° -0.85 ＞25° -1.70
有效土层厚度

（厘米）
0.12 ≥100 1.90 80-100 0.95 60-80 0 30-60 -0.85 ＜30 -1.70

土壤质地 0.08 轻壤 1.26 砂壤 0.63 粘土 0 砂土 -0.57 砾质土 -1.14

土壤 PH值 0.06 6.5~7.0 0.95 7.0~7.5 0.47 7.5~8.0 0 8.0~8.5 -0.43 ＞8.5 -0.85
土壤有机质含

量（克/千克）
0.08 ≥45 1.26 40~45 0.63 30~40 0 20~30 -0.57 ＜20 -1.14

社会

经济

因素

耕作距离（米） 0.15 ≤500 2.37 500~1000 1.19 1500~3000 0 1500~3000 -1.07 ＞3000 -2.13
人均耕地(亩/

人）
0.14 ≥21 2.21 16.0~21.0 1.11 2.0~16.0 0 1.0~2.0 -0.99 ＜1.0 -1.99

区位

因素

中心城市的影

响度（米）
0.07

距离中心城市

的距离

＜1500米
1.11

距离中心城市的距

离

1500~3000米
0.55 距离中心城市的距离

3000~4500米 0
距离中心城市的距

离

4500~6000米
-0.50

距离中心城市

的距离

＞6000米
-0.99

农贸市场影响

度
0.03

距离农贸市场

的距离＜1500

米

0.47
距离农贸市场的距

离 1500-3000
0.24

距离农贸市场的距离

3000-4500
0

距离农贸市场的距

离 4500-6000
-0.21

距离农贸市场

的距离＞6000
-0.43

道路通达度 0.1 临近国道、省道 1.58 临近县道 0.79 临近乡道 0 临近村道 -0.71 紧靠田间小路 -1.42

对外交通便利

度（米）
0.05

距离高速口的

距离

＜5000米
0.79 距离高速口的距离

5000~10000米 0.40 距离高速口的距离

10000~20000米 0 距离高速口的距离

20000~50000米 -0.36
距离高速口的

距离

＞50000米
-0.71
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表 2-25国有设施农用地承包经营权基准地价修正系数及指标说明表（一级）

优劣程度
权重

优 较优 一般 较劣 劣

影响因素 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 %

自然

因素

坡度 0.05 ≤2° 0.20 2°~6° 0.10 6°~15° 0 15°~25° -0.19 ＞25° -0.37
有效土层厚度

（厘米）
0.09 ≥100 0.36 80-100 0.18 60-80 0 30-60 -0.33 ＜30 -0.67

土壤 PH值 0.09 6.5~7.0 0.36 7.0~7.5 0.18 7.5~8.0 0 8.0~8.5 -0.33 ＞8.5 -0.67
土壤有机质含

量（克/千克）
0.09 ≥45 0.36 40~45 0.18 30~40 0 20~30 -0.33 ＜20 -0.67

社会

经济

因素

灌溉保证率 0.07 充分满足 0.28 基本满足 0.14 一般满足 0 勉强满足 -0.26 无灌溉条件 -0.52

供电条件 0.07

供电设备完善，

能充分满足用

电需求

0.28

供电设备较完善，

能基本满足用电需

求

0.14
供电设备一般，一般满

足供电需求
0

供电设备较不完

善，勉强满足供电

需求

-0.26
无供电设备，不

满足用地需求
-0.52

防洪排涝条件 0.07 充分满足 0.28 基本满足 0.14 一般满足 0 勉强满足 -0.26 不满足 -0.52

耕作距离（米） 0.11 ≤500 0.44 500~1000 0.22 1500~3000 0 1500~3000 -0.41 ＞3000 -0.82

土地利用集约

效益
0.08 集约程度高 0.32 集约程度较高 0.16 集约程度一般 0 集约程度较差 -0.30 集约程度差 -0.59

区位

因素

中心城市的影

响度（米）
0.07

距离中心城市

的距离

＜1500米
0.28

距离中心城市的距

离

1500~3000米
0.14 距离中心城市的距离

3000~4500米 0
距离中心城市的距

离

4500~6000米
-0.26

距离中心城市

的距离

＞6000米
-0.52

农贸市场影响

度
0.03

距离农贸市场

距离＜1500
0.12

距离农贸市场距离

1500-3000
0.06

距离农贸市场的距离

3000-4500
0

距离农贸市场的距

离 4500-6000
-0.11

距离农贸市场

的距离＞6000
-0.22

道路通达度 0.10 临近国道、省道 0.40 临近县道 0.20 临近乡道 0 临近村道 -0.37 紧靠田间小路 -0.74

对外交通便利

度（米）
0.08

距离高速口的

距离

＜5000米
0.32 距离高速口的距离

5000~10000米 0.16 距离高速口的距离

10000~20000米 0 距离高速口的距离

20000~50000米 -0.30
距离高速口的

距离

＞50000米
-0.59
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表 2-26 国有设施农用地承包经营权基准地价修正系数及指标说明表（二级）
优劣程度

权重
优 较优 一般 较劣 劣

影响因素 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 %

自然

因素

坡度 0.05 ≤2° 0.49 2°~6° 0.24 6°~15° 0 15°~25° -0.15 ＞25° -0.30
有效土层厚度

（厘米）
0.09 ≥100 0.88 80-100 0.44 60-80 0 30-60 -0.27 ＜30 -0.54

土壤 PH值 0.09 6.5~7.0 0.88 7.0~7.5 0.44 7.5~8.0 0 8.0~8.5 -0.27 ＞8.5 -0.54
土壤有机质含

量（克/千克）
0.09 ≥45 0.88 40~45 0.44 30~40 0 20~30 -0.27 ＜20 -0.54

社会

经济

因素

灌溉保证率 0.07 充分满足 0.68 基本满足 0.34 一般满足 0 勉强满足 -0.21 无灌溉条件 -0.42

供电条件 0.07

供电设备完善，

能充分满足用

电需求

0.68

供电设备较完善，

能基本满足用电需

求

0.34
供电设备一般，一般满

足供电需求
0

供电设备较不完

善，勉强满足供电

需求

-0.21
无供电设备，不

满足用地需求
-0.42

防洪排涝条件 0.07 充分满足 0.68 基本满足 0.34 一般满足 0 勉强满足 -0.21 不满足 -0.42

耕作距离（米） 0.11 ≤500 1.07 500~1000 0.54 1500~3000 0 1500~3000 -0.33 ＞3000 -0.66

土地利用集约

效益
0.08 集约程度高 0.78 集约程度较高 0.39 集约程度一般 0 集约程度较差 -0.24 集约程度差 -0.48

区位

因素

中心城市的影

响度（米）
0.07

距离中心城市

的距离

＜1500米
0.68

距离中心城市的距

离

1500~3000米
0.34 距离中心城市的距离

3000~4500米 0
距离中心城市的距

离

4500~6000米
-0.21

距离中心城市

的距离

＞6000米
-0.42

农贸市场影响

度
0.03

距离农贸市场

距离＜1500
0.29

距离农贸市场距离

1500-3000
0.15

距离农贸市场的距离

3000-4500
0

距离农贸市场的距

离 4500-6000
-0.09

距离农贸市场

的距离＞6000
-0.18

道路通达度 0.10 临近国道、省道 0.98 临近县道 0.49 临近乡道 0 临近村道 -0.30 紧靠田间小路 -0.60

对外交通便利

度（米）
0.08

距离高速口的

距离

＜5000米
0.78 距离高速口的距离

5000~10000米 0.39 距离高速口的距离

10000~20000米 0 距离高速口的距离

20000~50000米 -0.24
距离高速口的

距离

＞50000米
-0.48
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表 2-27 国有设施农用地承包经营权基准地价修正系数及指标说明表（三级）
优劣程度

权重
优 较优 一般 较劣 劣

影响因素 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 %

自然

因素

坡度 0.05 ≤2° 0.27 2°~6° 0.13 6°~15° 0 15°~25° -0.18 ＞25° -0.35
有效土层厚度

（厘米）
0.09 ≥100 0.48 80-100 0.24 60-80 0 30-60 -0.32 ＜30 -0.63

土壤 PH值 0.09 6.5~7.0 0.48 7.0~7.5 0.24 7.5~8.0 0 8.0~8.5 -0.32 ＞8.5 -0.63
土壤有机质含

量（克/千克）
0.09 ≥45 0.48 40~45 0.24 30~40 0 20~30 -0.32 ＜20 -0.63

社会

经济

因素

灌溉保证率 0.07 充分满足 0.38 基本满足 0.19 一般满足 0 勉强满足 -0.25 无灌溉条件 -0.49

供电条件 0.07

供电设备完善，

能充分满足用

电需求

0.38

供电设备较完善，

能基本满足用电需

求

0.19
供电设备一般，一般满

足供电需求
0

供电设备较不完

善，勉强满足供电

需求

-0.25
无供电设备，不

满足用地需求
-0.49

防洪排涝条件 0.07 充分满足 0.38 基本满足 0.19 一般满足 0 勉强满足 -0.25 不满足 -0.49

耕作距离（米） 0.11 ≤500 0.59 500~1000 0.30 1500~3000 0 1500~3000 -0.39 ＞3000 -0.78

土地利用集约

效益
0.08 集约程度高 0.43 集约程度较高 0.21 集约程度一般 0 集约程度较差 -0.28 集约程度差 -0.56

区位

因素

中心城市的影

响度（米）
0.07

距离中心城市

的距离

＜1500米
0.38

距离中心城市的距

离

1500~3000米
0.19 距离中心城市的距离

3000~4500米 0
距离中心城市的距

离

4500~6000米
-0.25

距离中心城市

的距离

＞6000米
-0.49

农贸市场影响

度
0.03

距离农贸市场

距离＜1500
0.16

距离农贸市场距离

1500-3000
0.08

距离农贸市场的距离

3000-4500
0

距离农贸市场的距

离 4500-6000
-0.11

距离农贸市场

的距离＞6000
-0.21

道路通达度 0.10 临近国道、省道 0.54 临近县道 0.27 临近乡道 0 临近村道 -0.35 紧靠田间小路 -0.71

对外交通便利

度（米）
0.08

距离高速口的

距离

＜5000米
0.43 距离高速口的距离

5000~10000米 0.21 距离高速口的距离

10000~20000米 0 距离高速口的距离

20000~50000米 -0.28
距离高速口的

距离

＞50000米
-0.56
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表 2-28 国有设施农用地经营权基准地价修正系数及指标说明表（一级）
优劣程度

权重
优 较优 一般 较劣 劣

影响因素 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 %

自然

因素

坡度 0.05 ≤2° 0.32 2°~6° 0.16 6°~15° 0 15°~25° -0.13 ＞25° -0.26
有效土层厚度

（厘米）
0.09 ≥100 0.58 80-100 0.29 60-80 0 30-60 -0.23 ＜30 -0.47

土壤 PH值 0.09 6.5~7.0 0.58 7.0~7.5 0.29 7.5~8.0 0 8.0~8.5 -0.23 ＞8.5 -0.47
土壤有机质含

量（克/千克）
0.09 ≥45 0.58 40~45 0.29 30~40 0 20~30 -0.23 ＜20 -0.47

社会

经济

因素

灌溉保证率 0.07 充分满足 0.45 基本满足 0.23 一般满足 0 勉强满足 -0.18 无灌溉条件 -0.36

供电条件 0.07

供电设备完善，

能充分满足用

电需求

0.45

供电设备较完善，

能基本满足用电需

求

0.23
供电设备一般，一般满

足供电需求
0

供电设备较不完

善，勉强满足供电

需求

-0.18
无供电设备，不

满足用地需求
-0.36

防洪排涝条件 0.07 充分满足 0.45 基本满足 0.23 一般满足 0 勉强满足 -0.18 不满足 -0.36

耕作距离（米） 0.11 ≤500 0.71 500~1000 0.35 1500~3000 0 1500~3000 -0.29 ＞3000 -0.57

土地利用集约

效益
0.08 集约程度高 0.51 集约程度较高 0.26 集约程度一般 0 集约程度较差 -0.21 集约程度差 -0.42

区位

因素

中心城市的影

响度（米）
0.07

距离中心城市

的距离

＜1500米
0.45

距离中心城市的距

离

1500~3000米
0.23 距离中心城市的距离

3000~4500米 0
距离中心城市的距

离

4500~6000米
-0.18

距离中心城市

的距离

＞6000米
-0.36

农贸市场影响

度
0.03

距离农贸市场

距离＜1500
0.19

距离农贸市场距离

1500-3000
0.10

距离农贸市场的距离

3000-4500
0

距离农贸市场的距

离 4500-6000
-0.08

距离农贸市场

的距离＞6000
-0.16

道路通达度 0.10 临近国道、省道 0.64 临近县道 0.32 临近乡道 0 临近村道 -0.26 紧靠田间小路 -0.52

对外交通便利

度（米）
0.08

距离高速口的

距离

＜5000米
0.51 距离高速口的距离

5000~10000米 0.26 距离高速口的距离

10000~20000米 0 距离高速口的距离

20000~50000米 -0.21
距离高速口的

距离

＞50000米
-0.42
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表 2-29国有设施农用地经营权基准地价修正系数及指标说明表（二级）

优劣程度
权重

优 较优 一般 较劣 劣

影响因素 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 %

自然

因素

坡度 0.05 ≤2° 0.34 2°~6° 0.17 6°~15° 0 15°~25° -0.21 ＞25° -0.43
有效土层厚度

（厘米）
0.09 ≥100 0.61 80-100 0.30 60-80 0 30-60 -0.38 ＜30 -0.77

土壤 PH值 0.09 6.5~7.0 0.61 7.0~7.5 0.30 7.5~8.0 0 8.0~8.5 -0.38 ＞8.5 -0.77
土壤有机质含

量（克/千克）
0.09 ≥45 0.61 40~45 0.30 30~40 0 20~30 -0.38 ＜20 -0.77

社会

经济

因素

灌溉保证率 0.07 充分满足 0.47 基本满足 0.24 一般满足 0 勉强满足 -0.30 无灌溉条件 -0.60

供电条件 0.07

供电设备完善，

能充分满足用

电需求

0.47

供电设备较完善，

能基本满足用电需

求

0.24
供电设备一般，一般满

足供电需求
0

供电设备较不完

善，勉强满足供电

需求

-0.30
无供电设备，不

满足用地需求
-0.60

防洪排涝条件 0.07 充分满足 0.47 基本满足 0.24 一般满足 0 勉强满足 -0.30 不满足 -0.60

耕作距离（米） 0.11 ≤500 0.74 500~1000 0.37 1500~3000 0 1500~3000 -0.47 ＞3000 -0.94

土地利用集约

效益
0.08 集约程度高 0.54 集约程度较高 0.27 集约程度一般 0 集约程度较差 -0.34 集约程度差 -0.68

区位

因素

中心城市的影

响度（米）
0.07

距离中心城市

的距离

＜1500米
0.47

距离中心城市的距

离

1500~3000米
0.24 距离中心城市的距离

3000~4500米 0
距离中心城市的距

离

4500~6000米
-0.30

距离中心城市

的距离

＞6000米
-0.60

农贸市场影响

度
0.03

距离农贸市场

距离＜1500
0.20

距离农贸市场距离

1500-3000
0.10

距离农贸市场的距离

3000-4500
0

距离农贸市场的距

离 4500-6000
-0.13

距离农贸市场

的距离＞6000
-0.26

道路通达度 0.10 临近国道、省道 0.68 临近县道 0.34 临近乡道 0 临近村道 -0.43 紧靠田间小路 -0.85

对外交通便利

度（米）
0.08

距离高速口的

距离

＜5000米
0.54 距离高速口的距离

5000~10000米 0.27 距离高速口的距离

10000~20000米 0 距离高速口的距离

20000~50000米 -0.34
距离高速口的

距离

＞50000米
-0.68
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表 2-30国有设施农用地经营权基准地价修正系数及指标说明表（三级）

优劣程度
权重

优 较优 一般 较劣 劣

影响因素 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 %

自然

因素

坡度 0.05 ≤2° 0.67 2°~6° 0.33 6°~15° 0 15°~25° -0.13 ＞25° -0.25
有效土层厚度

（厘米）
0.09 ≥100 1.20 80-100 0.60 60-80 0 30-60 -0.23 ＜30 -0.45

土壤 PH值 0.09 6.5~7.0 1.20 7.0~7.5 0.60 7.5~8.0 0 8.0~8.5 -0.23 ＞8.5 -0.45
土壤有机质含

量（克/千克）
0.09 ≥45 1.20 40~45 0.60 30~40 0 20~30 -0.23 ＜20 -0.45

社会

经济

因素

灌溉保证率 0.07 充分满足 0.94 基本满足 0.47 一般满足 0 勉强满足 -0.18 无灌溉条件 -0.35

供电条件 0.07

供电设备完善，

能充分满足用

电需求

0.94

供电设备较完善，

能基本满足用电需

求

0.47
供电设备一般，一般满

足供电需求
0

供电设备较不完善，

勉强满足供电需求
-0.18

无供电设备，

不满足用地需

求

-0.35

防洪排涝条件 0.07 充分满足 0.94 基本满足 0.47 一般满足 0 勉强满足 -0.18 不满足 -0.35

耕作距离（米） 0.11 ≤500 1.47 500~1000 0.73 1500~3000 0 1500~3000 -0.28 ＞3000 -0.55

土地利用集约

效益
0.08 集约程度高 1.07 集约程度较高 0.53 集约程度一般 0 集约程度较差 -0.20 集约程度差 -0.40

区位

因素

中心城市的影

响度（米）
0.07

距离中心城市

的距离

＜1500米
0.94

距离中心城市的距

离

1500~3000米
0.47 距离中心城市的距离

3000~4500米 0
距离中心城市的距

离

4500~6000米
-0.18

距离中心城市

的距离

＞6000米
-0.35

农贸市场影响

度
0.03

距离农贸市场

距离＜1500
0.40

距离农贸市场距离

1500-3000
0.20

距离农贸市场的距离

3000-4500
0

距离农贸市场的距

离 4500-6000
-0.08

距离农贸市场

的距离＞6000
-0.15

道路通达度 0.10 临近国道、省道 1.34 临近县道 0.67 临近乡道 0 临近村道 -0.25 紧靠田间小路 -0.50

对外交通便利

度（米）
0.08

距离高速口的

距离

＜5000米
1.07 距离高速口的距离

5000~10000米 0.53 距离高速口的距离

10000~20000米 0 距离高速口的距离

20000~50000米 -0.20
距离高速口的

距离

＞50000米
-0.40
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表 2-31 集体设施农用地承包经营权基准地价修正系数及指标说明表（一级）

优劣程度
权重

优 较优 一般 较劣 劣

影响因素 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 %

自然

因素

坡度 0.05 ≤2° 0.31 2°~6° 0.16 6°~15° 0 15°~25° -0.14 ＞25° -0.28
有效土层厚度

（厘米）
0.09 ≥100 0.56 80-100 0.28 60-80 0 30-60 -0.25 ＜30 -0.50

土壤 PH值 0.09 6.5~7.0 0.56 7.0~7.5 0.28 7.5~8.0 0 8.0~8.5 -0.25 ＞8.5 -0.50
土壤有机质含

量（克/千克）
0.09 ≥45 0.56 40~45 0.28 30~40 0 20~30 -0.25 ＜20 -0.50

社会

经济

因素

灌溉保证率 0.07 充分满足 0.44 基本满足 0.22 一般满足 0 勉强满足 -0.20 无灌溉条件 -0.39

供电条件 0.07

供电设备完善，

能充分满足用

电需求

0.44

供电设备较完善，

能基本满足用电需

求

0.22
供电设备一般，一般满

足供电需求
0

供电设备较不完

善，勉强满足供电

需求

-0.20
无供电设备，不

满足用地需求
-0.39

防洪排涝条件 0.07 充分满足 0.44 基本满足 0.22 一般满足 0 勉强满足 -0.20 不满足 -0.39

耕作距离（米） 0.11 ≤500 0.69 500~1000 0.34 1500~3000 0 1500~3000 -0.31 ＞3000 -0.62

土地利用集约

效益
0.08 集约程度高 0.50 集约程度较高 0.25 集约程度一般 0 集约程度较差 -0.22 集约程度差 -0.45

区位

因素

中心城市的影

响度（米）
0.07

距离中心城市

的距离

＜1500米
0.44

距离中心城市的距

离

1500~3000米
0.22 距离中心城市的距离

3000~4500米 0
距离中心城市的距

离

4500~6000米
-0.20

距离中心城市

的距离

＞6000米
-0.39

农贸市场影响

度
0.03

距离农贸市场

距离＜1500
0.19

距离农贸市场距离

1500-3000
0.09

距离农贸市场的距离

3000-4500
0

距离农贸市场的距

离 4500-6000
-0.08

距离农贸市场

的距离＞6000
-0.17

道路通达度 0.10 临近国道、省道 0.63 临近县道 0.31 临近乡道 0 临近村道 -0.28 紧靠田间小路 -0.56

对外交通便利

度（米）
0.08

距离高速口的

距离

＜5000米
0.50 距离高速口的距离

5000~10000米 0.25 距离高速口的距离

10000~20000米 0 距离高速口的距离

20000~50000米 -0.22
距离高速口的

距离

＞50000米
-0.45
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表 2-31 集体设施农用地承包经营权基准地价修正系数及指标说明表（二级）

优劣程度
权重

优 较优 一般 较劣 劣

影响因素 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 %

自然

因素

坡度 0.05 ≤2° 0.43 2°~6° 0.22 6°~15° 0 15°~25° -0.18 ＞25° -0.36
有效土层厚度

（厘米）
0.09 ≥100 0.78 80-100 0.39 60-80 0 30-60 -0.32 ＜30 -0.64

土壤 PH值 0.09 6.5~7.0 0.78 7.0~7.5 0.39 7.5~8.0 0 8.0~8.5 -0.32 ＞8.5 -0.64
土壤有机质含

量（克/千克）
0.09 ≥45 0.78 40~45 0.39 30~40 0 20~30 -0.32 ＜20 -0.64

社会

经济

因素

灌溉保证率 0.07 充分满足 0.61 基本满足 0.30 一般满足 0 勉强满足 -0.25 无灌溉条件 -0.50

供电条件 0.07

供电设备完善，

能充分满足用

电需求

0.61

供电设备较完善，

能基本满足用电需

求

0.30
供电设备一般，一般满

足供电需求
0

供电设备较不完

善，勉强满足供电

需求

-0.25
无供电设备，不

满足用地需求
-0.50

防洪排涝条件 0.07 充分满足 0.61 基本满足 0.30 一般满足 0 勉强满足 -0.25 不满足 -0.50

耕作距离（米） 0.11 ≤500 0.95 500~1000 0.48 1500~3000 0 1500~3000 -0.39 ＞3000 -0.78

土地利用集约

效益
0.08 集约程度高 0.69 集约程度较高 0.35 集约程度一般 0 集约程度较差 -0.28 集约程度差 -0.57

区位

因素

中心城市的影

响度（米）
0.07

距离中心城市

的距离

＜1500米
0.61

距离中心城市的距

离

1500~3000米
0.30 距离中心城市的距离

3000~4500米 0
距离中心城市的距

离

4500~6000米
-0.25

距离中心城市

的距离

＞6000米
-0.50

农贸市场影响

度
0.03

距离农贸市场

距离＜1500
0.26

距离农贸市场距离

1500-3000
0.13

距离农贸市场的距离

3000-4500
0

距离农贸市场的距

离 4500-6000
-0.11

距离农贸市场

的距离＞6000
-0.21

道路通达度 0.10 临近国道、省道 0.87 临近县道 0.43 临近乡道 0 临近村道 -0.36 紧靠田间小路 -0.71

对外交通便利

度（米）
0.08

距离高速口的

距离

＜5000米
0.69 距离高速口的距离

5000~10000米 0.35 距离高速口的距离

10000~20000米 0 距离高速口的距离

20000~50000米 -0.28
距离高速口的

距离

＞50000米
-0.57
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表 2-33 集体设施农用地承包经营权基准地价修正系数及指标说明表（三级）

优劣程度
权重

优 较优 一般 较劣 劣

影响因素 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 %

自然

因素

坡度 0.05 ≤2° 0.45 2°~6° 0.23 6°~15° 0 15°~25° -0.22 ＞25° -0.43
有效土层厚度

（厘米）
0.09 ≥100 0.81 80-100 0.41 60-80 0 30-60 -0.39 ＜30 -0.78

土壤 PH值 0.09 6.5~7.0 0.81 7.0~7.5 0.41 7.5~8.0 0 8.0~8.5 -0.39 ＞8.5 -0.78
土壤有机质含

量（克/千克）
0.09 ≥45 0.81 40~45 0.41 30~40 0 20~30 -0.39 ＜20 -0.78

社会

经济

因素

灌溉保证率 0.07 充分满足 0.63 基本满足 0.32 一般满足 0 勉强满足 -0.30 无灌溉条件 -0.60

供电条件 0.07

供电设备完善，

能充分满足用

电需求

0.63

供电设备较完善，

能基本满足用电需

求

0.32
供电设备一般，一般满

足供电需求
0

供电设备较不完

善，勉强满足供电

需求

-0.30
无供电设备，不

满足用地需求
-0.60

防洪排涝条件 0.07 充分满足 0.63 基本满足 0.32 一般满足 0 勉强满足 -0.30 不满足 -0.60

耕作距离（米） 0.11 ≤500 1.00 500~1000 0.50 1500~3000 0 1500~3000 -0.47 ＞3000 -0.95

土地利用集约

效益
0.08 集约程度高 0.72 集约程度较高 0.36 集约程度一般 0 集约程度较差 -0.35 集约程度差 -0.69

区位

因素

中心城市的影

响度（米）
0.07

距离中心城市

的距离

＜1500米
0.63

距离中心城市的距

离

1500~3000米
0.32 距离中心城市的距离

3000~4500米 0
距离中心城市的距

离

4500~6000米
-0.30

距离中心城市

的距离

＞6000米
-0.60

农贸市场影响

度
0.03

距离农贸市场

距离＜1500
0.27

距离农贸市场距离

1500-3000
0.14

距离农贸市场的距离

3000-4500
0

距离农贸市场的距

离 4500-6000
-0.13

距离农贸市场

的距离＞6000
-0.26

道路通达度 0.10 临近国道、省道 0.91 临近县道 0.45 临近乡道 0 临近村道 -0.43 紧靠田间小路 -0.86

对外交通便利

度（米）
0.08

距离高速口的

距离

＜5000米
0.72 距离高速口的距离

5000~10000米 0.36 距离高速口的距离

10000~20000米 0 距离高速口的距离

20000~50000米 -0.35
距离高速口的

距离

＞50000米
-0.69
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表 2-34 集体设施农用地经营权基准地价修正系数及指标说明表（一级）

优劣程度
权重

优 较优 一般 较劣 劣

影响因素 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 %

自然

因素

坡度 0.05 ≤2° 0.25 2°~6° 0.13 6°~15° 0 15°~25° -0.17 ＞25° -0.33
有效土层厚度

（厘米）
0.09 ≥100 0.45 80-100 0.23 60-80 0 30-60 -0.30 ＜30 -0.60

土壤 PH值 0.09 6.5~7.0 0.45 7.0~7.5 0.23 7.5~8.0 0 8.0~8.5 -0.30 ＞8.5 -0.60
土壤有机质含

量（克/千克）
0.09 ≥45 0.45 40~45 0.23 30~40 0 20~30 -0.30 ＜20 -0.60

社会

经济

因素

灌溉保证率 0.07 充分满足 0.35 基本满足 0.18 一般满足 0 勉强满足 -0.23 无灌溉条件 -0.46

供电条件 0.07

供电设备完善，

能充分满足用

电需求

0.35

供电设备较完善，

能基本满足用电需

求

0.18
供电设备一般，一般满

足供电需求
0

供电设备较不完

善，勉强满足供电

需求

-0.23
无供电设备，不

满足用地需求
-0.46

防洪排涝条件 0.07 充分满足 0.35 基本满足 0.18 一般满足 0 勉强满足 -0.23 不满足 -0.46

耕作距离（米） 0.11 ≤500 0.55 500~1000 0.28 1500~3000 0 1500~3000 -0.37 ＞3000 -0.73

土地利用集约

效益
0.08 集约程度高 0.40 集约程度较高 0.20 集约程度一般 0 集约程度较差 -0.27 集约程度差 -0.53

区位

因素

中心城市的影

响度（米）
0.07

距离中心城市

的距离

＜1500米
0.35

距离中心城市的距

离

1500~3000米
0.18 距离中心城市的距离

3000~4500米 0
距离中心城市的距

离

4500~6000米
-0.23

距离中心城市

的距离

＞6000米
-0.46

农贸市场影响

度
0.03

距离农贸市场

距离＜1500
0.15

距离农贸市场距离

1500-3000
0.08

距离农贸市场的距离

3000-4500
0

距离农贸市场的距

离 4500-6000
-0.10

距离农贸市场

的距离＞6000
-0.20

道路通达度 0.10 临近国道、省道 0.50 临近县道 0.25 临近乡道 0 临近村道 -0.33 紧靠田间小路 -0.66

对外交通便利

度（米）
0.08

距离高速口的

距离

＜5000米
0.40 距离高速口的距离

5000~10000米 0.20 距离高速口的距离

10000~20000米 0 距离高速口的距离

20000~50000米 -0.27
距离高速口的

距离

＞50000米
-0.53
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表 2-35集体设施农用地经营权基准地价修正系数及指标说明表（二级）

优劣程度
权重

优 较优 一般 较劣 劣

影响因素 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 %

自然

因素

坡度 0.05 ≤2° 0.30 2°~6° 0.15 6°~15° 0 15°~25° -0.13 ＞25° -0.25
有效土层厚度

（厘米）
0.09 ≥100 0.55 80-100 0.27 60-80 0 30-60 -0.23 ＜30 -0.46

土壤 PH值 0.09 6.5~7.0 0.55 7.0~7.5 0.27 7.5~8.0 0 8.0~8.5 -0.23 ＞8.5 -0.46
土壤有机质含

量（克/千克）
0.09 ≥45 0.55 40~45 0.27 30~40 0 20~30 -0.23 ＜20 -0.46

社会

经济

因素

灌溉保证率 0.07 充分满足 0.43 基本满足 0.21 一般满足 0 勉强满足 -0.18 无灌溉条件 -0.36

供电条件 0.07

供电设备完善，

能充分满足用

电需求

0.43

供电设备较完善，

能基本满足用电需

求

0.21
供电设备一般，一般满

足供电需求
0

供电设备较不完

善，勉强满足供电

需求

-0.18
无供电设备，不

满足用地需求
-0.36

防洪排涝条件 0.07 充分满足 0.43 基本满足 0.21 一般满足 0 勉强满足 -0.18 不满足 -0.36

耕作距离（米） 0.11 ≤500 0.67 500~1000 0.33 1500~3000 0 1500~3000 -0.28 ＞3000 -0.56

土地利用集约

效益
0.08 集约程度高 0.49 集约程度较高 0.24 集约程度一般 0 集约程度较差 -0.20 集约程度差 -0.41

区位

因素

中心城市的影

响度（米）
0.07

距离中心城市

的距离

＜1500米
0.43

距离中心城市的距

离

1500~3000米
0.21 距离中心城市的距离

3000~4500米 0
距离中心城市的距

离

4500~6000米
-0.18

距离中心城市

的距离

＞6000米
-0.36

农贸市场影响

度
0.03

距离农贸市场

距离＜1500
0.18

距离农贸市场距离

1500-3000
0.09

距离农贸市场的距离

3000-4500
0

距离农贸市场的距

离 4500-6000
-0.08

距离农贸市场

的距离＞6000
-0.15

道路通达度 0.10 临近国道、省道 0.61 临近县道 0.30 临近乡道 0 临近村道 -0.25 紧靠田间小路 -0.51

对外交通便利

度（米）
0.08

距离高速口的

距离

＜5000米
0.49 距离高速口的距离

5000~10000米 0.24 距离高速口的距离

10000~20000米 0 距离高速口的距离

20000~50000米 -0.20
距离高速口的

距离

＞50000米
-0.41
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表 2-36 集体设施农用地经营权基准地价修正系数及指标说明表（三级）

优劣程度
权重

优 较优 一般 较劣 劣

影响因素 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 % 因素指标 %

自然

因素

坡度 0.05 ≤2° 0.23 2°~6° 0.11 6°~15° 0 15°~25° -0.31 ＞25° -0.62
有效土层厚度

（厘米）
0.09 ≥100 0.41 80-100 0.20 60-80 0 30-60 -0.55 ＜30 -1.11

土壤 PH值 0.09 6.5~7.0 0.41 7.0~7.5 0.20 7.5~8.0 0 8.0~8.5 -0.55 ＞8.5 -1.11
土壤有机质含

量（克/千克）
0.09 ≥45 0.41 40~45 0.20 30~40 0 20~30 -0.55 ＜20 -1.11

社会

经济

因素

灌溉保证率 0.07 充分满足 0.32 基本满足 0.16 一般满足 0 勉强满足 -0.43 无灌溉条件 -0.86

供电条件 0.07

供电设备完善，

能充分满足用

电需求

0.32

供电设备较完善，

能基本满足用电需

求

0.16
供电设备一般，一般满

足供电需求
0

供电设备较不完

善，勉强满足供电

需求

-0.43
无供电设备，不

满足用地需求
-0.86

防洪排涝条件 0.07 充分满足 0.32 基本满足 0.16 一般满足 0 勉强满足 -0.43 不满足 -0.86

耕作距离（米） 0.11 ≤500 0.50 500~1000 0.25 1500~3000 0 1500~3000 -0.68 ＞3000 -1.36

土地利用集约

效益
0.08 集约程度高 0.36 集约程度较高 0.18 集约程度一般 0 集约程度较差 -0.49 集约程度差 -0.99

区位

因素

中心城市的影

响度（米）
0.07

距离中心城市

的距离

＜1500米
0.32

距离中心城市的距

离

1500~3000米
0.16 距离中心城市的距离

3000~4500米 0
距离中心城市的距

离

4500~6000米
-0.43

距离中心城市

的距离

＞6000米
-0.86

农贸市场影响

度
0.03

距离农贸市场

距离＜1500
0.14

距离农贸市场距离

1500-3000
0.07

距离农贸市场的距离

3000-4500
0

距离农贸市场的距

离 4500-6000
-0.18

距离农贸市场

的距离＞6000
-0.37

道路通达度 0.10 临近国道、省道 0.45 临近县道 0.23 临近乡道 0 临近村道 -0.62 紧靠田间小路 -1.23

对外交通便利

度（米）
0.08

距离高速口的

距离

＜5000米
0.36 距离高速口的距离

5000~10000米 0.18 距离高速口的距离

10000~20000米 0 距离高速口的距离

20000~50000米 -0.49
距离高速口的

距离

＞50000米
-0.99


